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1997 m. EVS leidime pradétas formuoti standarty turinys (EVS ir GN/metodikos) turéjo
aiskia jtakg velesniems EVS leidimames.

EVS 2000 turéjo 9 standartus, 13 metodiky, 9 priedus, is kuriy vienas — zodynas; metodikos
(GN) aprépé kilnojamojo turto vertinima, verslo vertinimg, istorinio paveldo vertinimg,
nematerialaus turto vertinima, Saliy praktika (be LT)...



TEGoVA vadovo zodis:

<...> 2022 m. EVS-]M] parengti laikantis visy ,,mélynyjy knygy” tradicijy
ir kultdros, nes jy formatas ir pagrindiniai juose jtvirtinti vertinimo
principai yra tie patys, taciau kartu vis délto labai skiriasi, nes jie pagrjsti
JM] pobudziu ir parengti tuo metu, kai émeé veikti ekonomineés ir
politinés jégos, dar neegzistavusios sumanant ir plétojant 2020 m. EVS
ir 2020 m. EVVS.

Sukurus §j trecigjj ramstj, TEGOVA vertinimo standarty karimo darbas
dabar apima visg Europos nekilnojamojo turto, verslo ir pramoneés
ekonomika, uztikrinant svarbig trijy mélynyjy knygy sinergijg ir taip
sudarant palankesnes salygas jvairiy vertinimo sriciy sgveikai.

Krzysztof Grzesik, REV FRICS
TEGOVA valdybos pirmininkas



‘ TEGOVA  Artimiausi uZdaviniai, darbo kryptys, tikslai =\ i

ROUMAI
of Valuars Associations

Artimiausias tikslas ir uzdavinys suvokti kaip musy vertinimai (ir metodiniai patarimai)
atitinka Europos kilnojamojo turto vertinimo standartus. Teks perziuréti, papildyti

metodiniy rekomendacijy turinj, vertinimo ataskaitas; turime vertima j lietuviy k. EVS-
PME (2022).

Keliu transporto priemoniu vertinimas:
poleminés jzvalgos ir metodinés rekomendacijos

naliniai turta ir versig
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Y tesova

EVS-PME (2022): 5 standartai, 9 metodiniai nurodymai
(Guidance Notes, EVS-PME GN), 4 informaciniai
dokumentai (Information Papers, EVS-PME IP); 330 p.

5 standartai: 1 — Rinkos verté ir kitoks vertés pagrindas
nei rinkos verte; 2 — Vertinimo procesas; 3 — Vertinimo
poziuriai ir metodai; 4 — Vertinimo ataskaita; 5 — KT
vertinimas ir energinis efektyvumas.

EVS-PME GN: 1.Rinkos poziuris; 2. I1Slaidy poziuris,
3.Pajamy poziuris; 4. KT naudingo tarnavimo laikas;
5.Funkcinis nusidévéjimas; <...> ir kt. vertés aspektai

EVS-PME IP: Anglies (CO2) iSmetimo mazinimo,
energinio efektyvumo, antriniy atlieky perdirbimo

klausimai.

The European Group of Valuers' Associations

Zvilgsnis j EVS-PME / JM| turinj

4

TEGOVA

COGN/g COGN/g cOGN/g COGN/g

Z REV &z Rev-Bv £ ZREV-PHEZ
2] NG ¢OA NG '»O“° NG
€an N Ean N €an N



Leidinio jvadas [autorius Konstantinos P. Pallis, MEng DEA REV]

Jrenginiy, masiny ir jrangos (JM)) (angl. Plant, Machinery & Equipment; PME) vertinimo taikymo sritis yra
plati. Vertinimai reikalingi jvairiais tikslais, jskaitant pirkimo kainos paskirstymg, bankrotg, konfiskacijg,
santuoky, partnerysciy ir jmoniy veiklos nutraukimag, finansavimg, draudimg, iSperkamgjg nuomg, valdymo
aspektus, susijungimus ir jsigijimus, bendrijy steigima ir jy veiklos nutraukima, nuosavybés perdavima,
jvairiy rusiy apmokestinima ir mokesciy planavima bei komunaliniy paslaugy tarify nustatyma. Kiekvienam
vertinimo tikslui reikia pasirinkti tinkamag vertés tipg ar apibréztj. Klientas apibrézia numatoma vertinimo
paskirtj, taCiau uz tinkamos su numatoma vertinimo paskirtimi susijusios vertés apibrézties pasirinkima arba
priemima atsako vertintojas.

Per turto naudingo tarnavimo laikg JM] gali nusidévéti netolygiai, yra labai priklausomi nuo konkrecios
pramoneés Sakos, paprastai yra kilnojami ir juos galima perkelti j bet kurj pasaulio kampelj, jy pirkéjai ir
pardavéjai turi skirtingy motyvy, dél jy patiriama iSmontavimo, surinkimo ir perdavimo eksploatuoti islaidy,
jy pateikimas rinkai reikalauja laiko, o pirkimo ir pardavimo sglygos gali labai skirtis priklausomai nuo to, ar
toks turtas yra visam laikui pritvirtintas nekilnojamojo turto objekte arba yra atskiras turtas.

Dél siy aspekty JM] vertinimas yra sudétingas uzdavinys, kuriam atlikti butina iSmanyti pagrindines
technines charakteristikas, konkrecios rinkos patirtj, mokslinius tyrimus ir rinkos duomeny naudojimg,
objektyvumga bei atitinkamy prielaidy vertinimg ir turéti gery sprendimy priémimo jgudziy.

JM] vienetai yra materialusis turtas, naudojamas prekiy gamybai ar tiekimui arba paslaugy teikimui, skirtas
kitiems nuomotis arba naudojamas administraciniais tikslais, ir tikimasi, kad jis bus naudojamas per tam
tikrg laikotarpj. M} apima labai jvairy turtg — nuo pavieniy masiny iki visy gamybos linijy ar gamykluy.



Leidinio jvadas (2)

Jprastai JM|] priskiriamos Sios placios kategorijos: ¢ gamybos jranga, ® transporto priemoneés, ® tvarkymo
jranga, ® pagalbiné jranga, ® laboratoriné ir bandymo jranga, ¢ biuro baldai, priedai ir jranga, ¢ IT jranga,
egamyklos ir jy blokai.

JM] skiriasi nuo nekilnojamojo turto taip, kad tai gali turéti jtakos tiek vertinimo pozitriams, tiek vertinimo
ataskaitai, o svarbiausias skirtumas yra kilnojamumas. Dar viena JM|] budinga savybé yra greitas
nusidévéjimas, kurj lemia trumpesnis naudingo tarnavimo laikas, nei nekilnojamojo turto atveju, technikos
pazanga ar svyruojanti verslo produkty paklausa.

Turtg priskiriant JM|, kai jie néra apibrézti teisés aktuose, vadovaujamasi vertintojo profesiniu vertinimu ir jo
supratimu apie atitinkamo turto paskirtj ir pagrindines technines charakteristikas.

Atliekant |M] identifikavimo procesg, reikia, be kita ko, bendrai suprasti gamybos procesg ir atitinkamo (-y)
turto vieneto (-y) vaidmenj Siame procese, o po to dokumentuoti atitinkamas individualias turto vieneto (-y)
charakteristikas.

Vertinant ir nekilnojamajj turta, ir JM], trys pagrindiniai vertinimo poziuriai (rinkos, kasty ir pajamy; angl.
market approach, cost approach ir income approach) yra tie patys, taciau jy jgyvendinimas gerokai skiriasi.

Tokios sgvokos kaip ,,ilgalaikis turtas” ir ,in situ“ / ,,ex situ“ vertes, lauzo verte ir trijy tipy senéjimas (fizinis,
funkcinis ir ekonominis) bei daugelis kity su JM| susijusiy sgvoky yra apibréztos, standartizuotos ir paskelbtos
viesai, siekiant nustatyti bendrg vertinimo praktikos terminijg Europos Sgjungoje, Europos ekonominéje
erdveje, ES salyse kandidatése ir ES asocijuotosiose Salyse bei kaimynystés priemonéje dalyvaujanciose
salyse.



Leidinio jvadas (3)

Sie standartai taip pat naudingi daugeliui visoje Europoje praktikuojanéiy vertintojuy, kuriy pradoma jvertinti
tiek nekilnojamojo turto, tiek ]M] verte skolinimo, finansinés atskaitomybés ir verslo tikslais, padedant susieti
abi praktikos sritis ir uztikrinti auksciausios kokybés vertinimo standartus.

Sie standartai, kaip ir visos ,mélynosios knygos*, atitinka ES reglamentavimo sistema. Turto nuvertéjima
lemianciais veiksniais tampa visy pirma aplinkos apsauga, energijos tvermé, sveikata ir sauga; vertintojams
reikia vienody gairiy sprendziant tokius klausimus.

Tikimasi, kad Si mélynoji knyga skatins JM] vertinimo konvergencijg (suartéjima) visoje Europoje, nes suteiks
bendrg pagrindg ir pateiks geriausios praktikos pavyzdziy, susijusiy su metodika, ataskaity teikimu ir
vertinimo poziuriais sparciai kintanCioje pramoneés aplinkoje.

[autorius Konstantinos P. Pallis, MEng DEA REV]



1 EVS-]JM] Rinkos verté ir vertes pagrindai, nesusije su rinkos verte

Rinkos vertés samprata artikuliuota (paaiskinta) iSsamiai.

Prielaidos — svarbus 4.2.9 skirsnis: pvz.: ,4.2.9.3. Vertintojas privalo atlikti tiek
apziury ir tyrimy, kiek butina, kad buty parengtas nurodytg tikslg atitinkantis
profesionalus vertinimas. Jei pateiktos arba turimos informacijos yra nedaug arba ji yra
riboto naudojimo, vertintojui gali tekti daryti prielaidas, kad, neturint visy duomeny ar
Ziniy, buty galima pateikti nuomone apie verte. Prielaidos gali buti susijusios su poveik|
vertinimui daranciais faktais, sglygomis ar situacijomis, kurie, neturint visos
informacijos, laikytini labiausiai tikétinais. Tokiais klausimais kaip, pavyzdziui, aplinkos
bukle ir (arba) techninés priezitros buklé ar naudojimo salygos, kuriy vertintojas galbut
negali savarankiskai patikrinti, prie prielaidos gali buti pridedama rekomendacija, kad
nustatyti faktines aplinkybes klientas paprasyty asmenuy, turinCiy tinkamy profesiniy
jgudziy.

4.2.9.4. Pateikiamas orientacinis, nebaigtinis sgrasas punkty, kuriuos galima jtrauktij
ataskaitg kaip aspektus, dél kuriy, siekiant susidaryti nuomone apie verte, buvo
padarytos prielaidos“ < ... >



<...> 5. Verteés pagrindai, nesusije su rinkos verte

 Tikroji verté
[ Finansinés atskaitomybés tikroji verté

J Specialioji verté
 Sinerginé (sqgveikos) verté
 Investiciné verteé

( Draudimo (draustina) verté
O Atkuriamoji verté (5.5.1.1)
 Kompensaciné verté (5.5.1.2)

J LauzZo verteé

 Likutiné verté
O in situ; ex situ

 Tolesnio naudojimo verté 7 Veiklos vietoje nenaudojami |M|
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2 EVS-JM] Vertinimo procesas: makrolygio ir mikrolygio
identifikavimas, duomeny rinkimas

|vadas

Taikymo sritis

UzZducties sglygos

Rysiai su kliento konsultantais, auditoriais ir kt,
k.omentarai

Yertinimo pagrindimas

Makrolygio ir mikrolygio identifikavimas

Duomeny rinkimas

5.5. TrecCiajai Saliai perduoti vertinimai. Kyla
pavojus, kad vienu tikslu parengti vertinimai gali
buti perduodami treciajai Saliai ir naudojami kitu,
nesusijusiu tikslu. Todel uzduoties salygos turi buti
tokios, kad vertintojas nebuty atsakingas
treCiosioms Salims, ir jose turi buti nurodytas
ribotas vertinimo, kuris skirtas tik Siam klientui,
pobudis.

5.6. EVS-]M] neatitinkantys vertinimai. Kai
vertintojo praSoma atlikti vertinimg remiantis su
Siais standartais nesuderinamu arba jiems
priestaraujanciu pagrindu, vertintojas,
pradeédamas vykdyti uzduotj, privalo klientui
pranesti, kad vertinimas bus sglyginis, kad buty
atspindétas nukrypimas nuo EVS-]M].




5 ° 10 S kl rs n I S : KO m e nta ra I d e I Nuosavybé Jei yra daugiau nei vienas teisinis interesas,

nurodykite, kuris i$ jy vertinamas.

\'4 [ ]
u Zd u Ot I e S Sa Iyg L! Vertés pagrindas ar pagrindai Turi buti nurodytas (-i) vertés pagrindas (-ai),

kuris (-ie) bus jtrauktas (-i) j ataskaita. Turéty
biti naudojamas EVS-IMI pripaZzintas vertés
pagrindas. Tai gali nustatyti klientas, profesiné
organizacija, teisés aktai

arba norminiai dokumentai.
Konkreti vertinimo data Vertinimo data turi bati konkreti data, dél

Vertinimo tikslas Vertintojas turi pareiksti, kad vertinimas susijes tik su kurios susitarta su klientu ir kuri nurodyta
konkreciu nurodytu tikslu. uzduoties raste.

Vertinami IM] Turi bdti nurodyta IM] rasis ir bendroji Deklaracija, kad néra Vertintojy profesinio objektyvumo reikalavimai
identifikuojamoji informacija, taip pat dabartiné M] potencialaus interesy reidkia, kad jie turi Zinoti apie viska, kas gali bati
buvimo vieta. konflikto. laikoma interesy konfliktu.

Reikia atsizvelgti | siuos dalykus: Eﬁgﬁ;ﬁ?i:ﬁ;aﬁiggﬂma su  Atlikdami pradinius tyrimus, vertintojai turi
o jei IM] identifikaciniai / registracijos numeriai subjektu ar dalyvaujanciomis paprasyti kliento nurodyti visas kitas
nezinomi, gali prireikti antriniy nuorody, pvz., alimis suinteresuotas ar susijusias Salis, kad nustatyty,
IM[ apskaitos inventoriaus numeriy / ID, ypac ar néra galimo vertintojo, vertintojo partneriy,
kai vertinama daug turto; bendry direktoriy ar artimy $eimos nariy
i jei IMI yra visam laikui pritvirtinti prie interesy konflikto.
nekilnojamojo turto, nurodykite, kurie IM]
turi biti vertinami kaip nekilnojamojo turto Jei toks konfliktas yra, jis turi buti atskleistas
dalis; klientui rastu, o Sis tada gali nuspresti, ar
. jei vertinamiems JM] taikoma nuomos sutartis, patvirtinti uZduotj.
gali bti, kad pratesiant arba perzitirint nuomos Jei klientas suteikia vertintojui patvirtinima,
sutartj j interesy konfliktas turi biti aiskiai nurodytas
patobulinimus arba papildymus, pvz., nuomininko ataskaitoje.
patirtas kapitalo sanaudas, nebus atsizvelgta. Tai
gali biti svarbu vertinant sudétingas masinas, pvz., Gali buti aplinkybiy, kuriomis
gamybos linijg, nes tai gali daryti poveikj vertei. vertintojas, nepaisydamas kliento pageidavimy,
vis tiek atsisakys priimti nurodymus.
Vertintojo tapatybé ir Turi buti nurodyta, kad vertintojas veikia
statusas kaip nepriklausomas iSorés vertintojas.

Turi buti patvirtinta, kad laikomasi
atitinkamo vertintojo elgesio kodekso.

Turi biiti nurodytos vertintojo kvalifikacijos ir
pareigos.




Prielaidos, specialiosios
prielaidos, apribojimai ir
nukrypimai

Turi buti nurodytos visos prielaidos,
specialiosios prielaidos ir apribojimai, kuriy
rengiant vertinimg reikalauja klientas.

Turi buti nurodyti bet kokie nukrypimai nuo
EVS-IM], nurodant nukrypimo motyvus ir
pagrindima.

Tyrimy apréptis ir
mastas

Turi bati aiSkiai nurodyta tyrimy apréptis ir
mastas. Turi blti nurodytas apZitiros mastas
(vidaus ir iSorés).

Kliovimosi kliento pateikta
informacija laipsnis

Jei klientas pateiké su IM] susijusios
informacijos arba jei klientas pataré vertintojui
gauti informacijos i$ nurodytos treciosios
Salies, salygose turi biti nurodyta, kad
vertintojas kliausis Sia informacija ir nesieks
patikrinti jos tikslumo.

UZduoties sglygose taip pat bus nurodyta, kad
vertintojas neprisiima atsakomybeés, jei
klientas tam tikrg informacijg nuslépé arba
pateiké neteisingg informacija.

Bet kokie paskelbimo
apribojimai

Jei susitarta dél kokiy nors vertinimo ataskaitos
paskelbimo, atgaminimo, vieSos nuorodos j jg ar
jos platinimo apribojimy, jie turi bati nurodyti.

Kiek bus uztikrinama
rapestingumo pareiga

Turéty bati konkreciai nurodyta Saliy, kurioms
tenka ripestingumo pareiga, tapatybé. Gali bati
tikslinga nurodyti, kad jokia atsakomybé ar
rdpestingumo pareiga neteks jokioms kitoms
Salims.

Suderinamumas su Europos

jrenginiy, masiny ir jrangos
vertinimo standartais

Jei vertinimas atliktas laikantis EVS-IM], tai turi
blti nurodyta jrasant visg pavadinima ,,Europos
jrenginiy, masiny ir jrangos vertinimo
standartai".

Komentarai dél uzduoties salygy
(tesinys ir pabaiga)

Turi bati nurodytos visos atitinkamos sgnaudos ir
mokesciai, kuriuos turi padengti klientas.

Nustatomas mokestis

Jei numatomas islaidy kompensavimas, turi bti
jtrauktas tokiy sumy pagrindimas.

Pateikiant skaicius turi biti nurodyta, ar jie yra
be PVM ar kity mokesciy.

Jei klientas néra uzregistruotas PVM mokétoju
(pvz., privatus asmuo), turi bati nurodytas visas
mokestis su PVM.

Jei mokescius nustato treCiosios Salys arba
jie nustatyti jstatymu, turi buti nurodyta
faktiné mokétina suma.

Mokestis uz vertinimg neturi priklausyti nuo
vertinimo rezultato.

Pagrindinis atsakomybés
ribojimo pareiskimas

Darbo grafikas




Vertinimo pagrindimas, apziura

6.1. Profesionalus vertinimas grindziamas tuo, kad vertintojas vertina JM| atsizvelgdamas j
jy kontekstg, tirdamas ir tikrindamas visus aspektus, turincCius jtakos M| vertei. Vertinimo
kokybeé is dalies priklausys nuo jam parengti naudotos informacijos kokybés, taigi
vertintojui reikés patikrinti visus Saltinius. Su nagrinéjamais JM] susijusios rinkos sglygos
taip pat turi buti perziurétos, nes jos is dalies sudaro pagrindg, kuriuo remiantis gali buti
priimami sprendimai. Duomenys, saugomi pateikus vertinimag, turi buti pakankami, kad
buty galima patikrinti, ar analizé ir vertinimas, atlikti taikant poziurj ar poziurius
ataskaitoje pateiktai nuomonei apie verte suformuluoti, buvo pakankami, atsizvelgiant j
vertinimo rusj ir masta.

6.2. Jrenginiy, masiny ir jrangos apziura. Kaupdamas asmenines zinias apie M|, ataskaitg
pasirasantis vertintojas turi pats atlikti JM] vizualig apzitra. Ji apims JM] buvimo vietg,
naudojamus ir (arba) veikiancius ]JM] (jei jmanoma) ir aplinka, kurioje JMJ] naudojami ir
(arba) veikia, kad buty galima dokumentuoti visus aspektus, kurie atrodo svarbus |M|
vertei.

6.2.1. Vertinimo ataskaitoje turi buti pateikta apziuros informacija: < ... >



7.2. Mikrolygio identifikavimas

7.2.1. Mikrolygio identifikavimas yra procedura, kurig vertintojas naudoja siekdamas
pagrjstai suprasti individualias JM| charakteristikas.

7.2.2. |M| paprastai identifikuojami pagal gamintojg arba prekiy zenklg, modelio
pavadinima arba kodg ir serijos numerj. Kartais identifikuojamosios informacijos néra
arba jos nejmanoma suprasti. Tokiais atvejais is apskaitos registro duomeny galima
gauti alternatyvia identifikuojamajg informacija, pavyzdziui, inventoriaus numerius.

7.2.3. Mikrolygio identifikavimas taip pat turi apimti pagrindines ]JM] technines
charakteristikas, pajéeguma, amziy ir matmenis (jei tai svarbu) bei buvimo vieta.

<...>

7.2.5. Mikrolygio identifikavimas yra butinas norint identifikuoti bet kokio
technologinio tipo priedus ar nematerialyjj turta, susijusj su JM| (pvz., programine
jrangg, technine dokumentacijg, gamybos registrus, patentus, licencijas, intelektinés
nuosavybeés teises ir kt.), kuriuos apima vertinimo procesas.



8. Duomeny rinkimas (komentarai)

8.1.1. Renkamy duomeny kiekis ir rusis turety priklausyti nuo vertinimo poziurio ir prielaidy.
8.1.2. Duomenys, reikalingi JM] vertei nustatyti, turi apimti:

su makrolygio identifikavimu susijusius duomenis,

su mikrolygio identifikavimu susijusius duomenis,

duomenis apie jrangai taikomg techninés priezituros praktika,

jrangos energijos vartojimo efektyvumo duomenis,

atitiktj aplinkosaugos reikalavimams (deél triukSmo, tarsos),

duomenis apie reguliarias apziuras tais atvejais, kai jos yra privalomos,
konkrecios rinkos informacijg,

duomenis apie panasy turtg,

apziuros metu surinktus duomenis.

8.1.3. Rinkos informacija apima socialinius, technologinius, ekonominius, administracinius ar
aﬁlinkosaugos duomenis ir informacijg, kurie gali tureti jtakos JM] vertei ir gali byloti apie tam
tikry formy nusidévéjima.

8.1.4. Duomenys apie panasy turtg gali apimti, be kita ko, informacijg apie panasius |M|
sandorius arba prasomas kainas, informacijg apie lygiavercius naujus |MJ, nusidévejimg,
jplaukas, kastus, kapitalizacijg ir diskonto normas.

8.1.5. Vertinimo ataskaitoje turi buti pateiktos nuorodos j informacijos Saltinius.



3 EVS-]M| Vertinimo poziuriai ir metodai

1.2. Vertinant |M|J, terminas ,,metodika” vartojamas apibudinant procesg, kurio metu

s Jozeke vertintojas atlieka vertinima. Taigi, tam tikram vertinimui skirta metodika apima
2. Yertinimo tikslai vertintojo pasirinktg taikyting poziurj ar pozitrius, metodo (-y) pasirinkima ir modeliy
2, il e ar budy naudojimg, siekiant aiskinti vertinimo jvesties duomenis ir padaryti jais
pagrjstas iSvadas.
4, Yertinimo pofidriai
1.3. Yra sgvoky hierarchija: pozitriai, metodai ir modeliai. Pozilris yra pirmasis sgvoky
2. Bendrosios pastahos hierarchijos lygmuo. Trys pripaZinti pozilriai yra rinkos, kasty ir pajamy. Jie visi
6. Rinkos pofidris grindziami pagrindiniais ekonominiais kainy formavimo principais, o poziurio
. o pasirinkimas skirsis priklausomai nuo vertinimo tikslo, pobudzio ir turimy duomenuy.
/. Kasty podidris Kiekvienas isS Siy pagrindiniy vertinimo pozitriy apima skirtingus iSsamius taikymo
8. Pajamy pofidris metodus, o Siuose metoduose yra skirtingy modeliy. Kai kurie modeliai yra kiekybinio

pobudzio, kiti — labiau kokybiniai, taciau visi jie yra budai priskirti verte M|
sudétinéms charakteristikoms.

1.4. EVS-]M| jokia konkreti vertinimo metodika nenustatoma, nes (nebent yra taikytiny normy) kiekvienu atveju tai lemia
vertintojo profesinis sprendimas, atsizvelgiant j JM] pobudj ir vertinimo kontekstg bei tikslg. Be to, galima tikétis, kad ateityje
metodika keisis dél daugelio veiksniy, jskaitant veiksmus rinkoje ir skaic¢iavimo bei analitikos priemoniy ir (arba) metody pazangg;
baty netikslinga bandyti apriboti raidg primygtinai reikalaujant, kad vertintojai iSlaikyty tam tikrus Siuo metu pripazintus
metodus ir (arba) modelius.

0

|Zvada dél vertés

1.5. Taciau vertinimo metodika vertinimo standartuose numanoma. Standartizuoti vertinimo metodai padeda uztikrinti
vertinimo ataskaity skaidruma ir suprantamuma skaitytojams; naujausi vertinimo standartai savo ruoztu sustiprina geraja
praktika, padidéja vertinimo tikslumas.



2. Vertinimo tikslai

Vertintojas turéty zinoti vertinimo tikslg, kad
galéty aiskiai apibrézti darbo apreptj. Tikslai,
kuriais reikia atlikti JM] vertinimg, yra, be kita ko,
Sie:

e M| pardavimas arba pirkimas,
e skolinimo tikslai,

e finansiné atskaitomybé, pirkimo kainos
paskirstymas,

e vertinimas teisiniais tikslais,

e iSperkamosios nuomos tikslai,

e draudimo tikslai,

e likvidavimo ir (arba) nemokumo proceduros,

e apmokestinimas.

4. Vertinimo poziuriai

4.1. Norint atlikti vertinima, pagrjstg atitinkamu verteés
pagrindu, turi buti taikomas vienas ar keli vertinimo poziuriai.

4.2. Nors yra tam tikry taikymo skirtumy ir didesniy
nomenklaturos skirtumuy, is tikryjy yra tik trys pagrindiniai |M]
vertinimo poziuriai: rinkos, kasty ir pajamy poziuriai.

4.3. Taikant Siuos tris pagrindinius vertinimo poziurius,
priklausomai nuo konkrecios rinkos, naudojami keli vertinimo
metodai. Sie metodai bus naudojami taikant vieng ar kelis i$
trijy pagrindiniy poziuriy, kai to reikia atliekant vertinimg,
atsizvelgiant j turto rusj, turimus duomenis, vertinimo tikslg,
kliento pobudj, vietos teisine sistemg ir kt.

4.4, Taikant rinkos poziurj vertinimas atliekamas lyginant
JM] su duomenimis, gautais iS rinkos sandoriy ar pasiulymuy,
atitinkancCiy atitinkamos vertés pagrindo ir turto rusSies
kriterijus. Rinkos poziuris paprastai naudojamas, kai yra
pakankamai rinkos duomeny. Taliau daugelio rusiy JM] yra
labai specializuoti ir rinkos duomeny néra, todeél tenka taikyti
kasty poziurj arba pajamy poziur,.



4. Vertinimo poziuriai (tes.)

4.5. Taikant kasty poziurj verter\( galima apskaiciuoti
remiantis ekonominiu principu, kad pirkéjas uz turtg
mokeés ne daugiau nei kainuoja tokio paties naudingumo
turtas, nesvarbu, ar jis perkamas ar statomas. Neretai
reikés atsizvelgti j |JM] fizinj, funkcinj ir ekonominj
senéjimg, palyginti su jiems lygiaverciais moderniais |M],
taip nustatant nusidevejusiy JM] pakeitimo iSlaidas.
Kasty poziuris daznai taikomas JMJ, daugiausia vertinant
atskirg specializuotg turta.

4.6. Pajamy poziuris vertinant JM] grindziamas
apskaicCiuotyjy busimy pajamy, kurias tikimasi gauti is
turto vieneto (-y), kapitalizavimu arba diskontavimu.
Tadiau pinigy srautai gali buati iS dalies priskiriami
nematerialiajam turtui, todeél atskirti JM] pinigy srauty
elementg yra labai sudétinga. Vertinant daugelj atskiry
JM] vienety vertinimui, nera jprasta taikyti pajamy
poziurj.

4.7. Vertinimo poziurio pasirinkimas priklauso nuo |M]
rusies, vertinimo tikslo, vertinimo prielaidy ir turimy
duomeny kokybés bei kiekio.

5. Bendrosios pastabos

5.1. PrieS nusprendziant, kuris metodas ar metodai
turety buati taikomi vertinimui atlikti, butina iSsamiai
iSanalizuoti rinkg ir rinkos duomenis. Turimy rinkos
duomeny nagrinejimas, tyrimas ir analizé yra vienas is$
svarbiausiy vertinimo proceso etapu.

5.2. Vertintojas istirs turimy rinkos duomeny rusj ir tai
priklausys, pavyzdZiui, nuo vietos rinkos pobudzio; vertintiny
JM|] rusSies ir buklés; turto buklés; konkrecios pramonés Sakos.
Rinkos duomenys gali apimti panasSius sandorius, pasiulymus,
iSperkamosios nuomos mokesCio duomenis, kapitalizacijos
normas, kastus ir kt. Sis procesas leidZia vertintojui nustatyti,
kuri rinkos informacija yra aktualiausia, ir tinkamai jvertinti
kiekvieng atitinkamg jrodyma.

5.3. Vertintino turto rusis yra dar vienas svarbus veiksnys,
nes sprendimas Siuo klausimu daugiausia priklausys nuo
vertinimo metodo, kurj reikia taikyti. Nors rinka grindziamas
sandoriy verciy palyginimas dél daugelio rusiy atskiro turto
gali buti jprastas dalykas, jei néra aktyvios rinkos, reikés
taikyti kasty arba pajamy poziurius.



Rinkos poziuris: Palyginamumo elementai

6.7. Palyginamumo elementai

A. Pagrindiniai lyginamieji elementai, sietini su paciais |MJ:
. chronologinis ir faktinis amzius,
o gamintojas, modelis ir rusis,
. pajégumas, darbo erdve, svoris ir matmenys,
J naudojimo rodikliai (km, darbo valandos),
J papildoma jranga, jrankiai ir priedai.

B. Pagrindiniai lyginamieji elementai, sietini su teisine ir reglamentavimo sistema, be kita ko:
J iSmetamo tersaly kiekio standartai,
J darbuotojy sveikatos ir saugos priemonés (judesio jutikliai, judanciy ir besisukanciy daliy apsaugos detalés,
apsauginis karkasas, privalomos apzitros ir sertifikatai (pvz., automobiliy, kélimo jrangos).
C. Pagrindiniai lyginamieji elementai, sietini su sandorio pobudziu:
. pardavimo rasis ir laikas (pardavimas, reklama, aukcionas),
. pardavimo motyvas,
. JM|] kokybé ir kiekis,
J pardavimo vieta,
e  sutarta arba prasoma kaina.



Rinkos poziuris: pagrindiniai lyginamosios analizés budai

Pagrindiniai lyginamosios analizés budai arba metodai:
* tiesioginé atitiktis,

* lyginamoiji atitiktis,

* islaidy procentiné dalis.

Tiesioginé atitiktis. Siuo metodu nustatoma verté, pagrjsta tiesiogine nagrinéjamo turto ir tapataus
arba labai panasaus turto atitiktimi, ir tokiu btudu vertintojas gali nustatyti tiksliausig verte.

Lyginamoji atitiktis. Taikant Sj metodga, nagrinéjamo turto verté nustatoma lyginant jj su panasiu (bet
ne tapaciu) turtu, remiantis viena ar keliomis techninémis ir technologinémis charakteristikomis
(nasumu, pajégumu, matmenimis, svoriu ir kt.), pakoreguotomis pagal nagrinéjamy JM]
charakteristikas.

ISlaidy procentiné dalis. Taikant §j metoda naudojamas pardavimo kainos ir dabartinés naujo turto
kainos santykis pardavimo metu. Nagrinéjamo turto verté gali bati nustatyta nustatant §j rysj ir taikant
gautus santykius. Sis metodas naudOJamas kai yra didelis palyginamuy rinkos duomeny kiekis, nes
naudodamiesi statistinémis priemonémis vertintojai apibrézia dalines panasiy elementy funkcuas ir
nustato nagrinéjamiems JM|] taikoma proporcijg. Tokiu budu vertintojas gali nustatyti panasaus turto
vienety funkcijas ir (arba) rysius, pavyzdziui:

amzius — rinkos kaina — naujo turto kaina;
pajégumas — rinkos kaina — naujo turto kaina;
buklé — rinkos kaina — naujo turto kaina ir pan.



Kasty poziuris: pagrindiniai (esminiai) bruozai

7.2. Kasty poziuris paprastai taikomas:
e specializuotiems |M| arba specialios paskirties jrenginiams,
e apskaiCiuojant JM|, kurie labai retai parduodami ar iSnuomojami rinkoje arba niekada neparduodami
ar neiSnuomojami, atkuriamaja verte,
e |M], kuriy aktyvios rinkos néra arba kurie yra unikalus, ir dél to negalima taikyti rinkos poziurio,
e ]M|, kurie tiesiogiai neduoda pajamuy, ir dél to negalima taikyti pajamy poziurio,
e apskaiCiuojant is dalies sumontuoty gamyklos jrenginiy verte.

7.3. Esminé kasty poziurio problema yra tai, kad kastai nebutinai prilygsta rinkos vertei.

7.4. Pateikiama kasty poziurio taikymo santrauka:
e nustatyti dabartine perkamo naujo turto kaing;
e nustatyti likutine verte;
e nustatyti naudingo tarnavimo laikg ir taikomg tarnavimo laikg;
e apskaiCiuoti verte tiesiniu-linijiniu metodu arba eksponentiniu metodu;
e nustatytiir apibrézti verte.

Pagrindiniai vertés nustatymo budai yra Sie: detalusis metodas (btdas), tendencijy nustatymas, pajégumo
nulemti kastai, kiti inzineriniai metodai (budai).



Kasty poziuris: nusidévéjimas ir senéjimas

7.14. Nusidéevéjimas ir senéjimas. Pagal kasty poziurj atsizvelgdamas j nusidévéjimg vertintojas nustato vertés atotrukio
tarp pakaitinio lygiavercio modernaus turto ir esamo turto dyd;.

7.15. Nusidéevéjimas — tai M| vertés praradimas deél bet kokios priezasties, susijusios su jy dabartine perkamo naujo
turto kaina.

7.16. Nusidéevéjimas pagal kasty poziurj skiriasi nuo nusidévejimo apskaitos praktikos. Nusidévéjimas apskaitos tikslais
atspindi sgnaudy padengimg finansinése ataskaitose; nusidévéjimas vertinimo tikslais perteikia faktinj JM] verteés
praradima.

7.17. JM|] vertei daro poveikj kai kurie arba visi trys pagrindiniai nusidéveéjimo tipai:

e fizinis nusidévéjimas,

e  funkcinis senéjimas,

e ekonominis / iSorinis senéjimas.
Nusidévéjimo ir senéjimo vertinimas yra sudétinga uzduotis; jai atlikti vertintojas daro daug prielaidy, kurias batina tiksliai
aprasyti vertinimo ataskaitoje.
Vertintojas tures iSsiaiskinti su klientu, kaip JM] naudojami ir kaip jie bus naudojami toliau. Vertindami labiau specializuotus
JM|J, vertintojai turés labiau kliautis kliento ar kity profesionaliy konsultanty pateikta informacija. Kai tokios informacijos
truksta, jg reikia kompensuoti darant atitinkamas prielaidas.
Atnaujinimas ir kapitalinis remontas: dauguma turto vienety gali buti atnaujinami arba kapitaliai remontuojami, kad jy
ekonominio (fizinio ir funkcinio) tarnavimo laikas buty ilgesnis nei pradinis projektinis tarnavimo laikas. Vertindamas |M|
naudingo tarnavimo laika, vertintojas turés atsizvelgti j tokj atnaujinimg ar kapitalinj remonta. Tik su amzZiumi siejamo
nusidéveéjimo skalés greiCiausiai nebus labai tikslios.



3 EVS-]M| Vertinimo poziuriai ir metodai: isvados formulavimas

[Pajamy poziurio ir jo metody aptarima palieku savarankiSkam skaitymui]

9.1. ISvada dél vertés turi deréti su:

e uzduoties sglygomis,

e vertinimo objektu,

e  konkrecCiomis rinkos sglygomis,

e visa svarbia informacija, turima vertinimo diena.
9.2. Kai kuriose Salyse jprasta praktika ar net teisiné prievolé kai kuriais atvejais tam tikrais vertinimo
tikslais (pvz., remiantis uZduoties sglygomis, teisés akty reikalavimais) JM] vertinti naudojant du ar
daugiau skirtingy metoduy, kuriuos taikant gali buti gautos kelios skirtingos vertés. Tada vertintojas turi

apsvarstyti tuos skirtingus rezultatus ir priimti profesinj sprendimg, kurig verte nurodyti ataskaitoje.
Kitose gi Salyse laikomasi poziurio, kad vertintojas turi taikyti tik vieng metoda.



4 EVS-JM] Vertinimo ataskaity teikimas

PRIEDAS
VERTINIMO

ATASKAITOS
TURINYS




4 EVS-JM] Vertinimo ataskaity teikimas

Vertinimo ataskaita — tai dokumentas, kuriame iSsamiai aprasoma uzduoties apréptis, pagrindinés prielaidos, vertinimo
metodai ir iSvados, pateikiant profesionalia nuomone apie verte, pagrjstg pripaZintu vertinimo pagrindu ar pagrindais
pagal Europos jrenginiy, masiny ir jrangos vertinimo standartus.

Vertinimo ataskaita turi bati parengta ir pateikta rastu ir buti patikima bei suprantama naudotojams ir klientams. Tai
pasakytina apie ataskaitg, kurioje nustatoma rinkos verte, taip pat apie ataskaitas dél visy kity vertinimo pagrindy, nes
tai suteikia tikrumo vertintojo ir kliento santykiuose.

Vertinimo ataskaitoje turi buti nurodyta:
« uzduoties nurodymai,
e vertinimo pagrindas ir tikslas,
e kam skirta ataskaita,
e iSsamiinformacija apie panasaus turto vienetus ir (arba) kitg naudotg informacijg bei analizés, po
kurios buvo pareikSta nuomoné apie verte, rezultatus.
Joje taip pat butina paaiskinti analizés procesus, kuriy imtasi atliekant vertinima, ir pateikti patvirtinamajg informacija.

Vertinimo ataskaitoje turi buti pateikta aiski ir nedviprasmiska nuomoné apie verte vertinimo dieng ir ji turi buti
pakankamai iSsami, kad buttf(uztikrinta, kad visi klausimai, dél kuriy susitarta su klientu uzduoties saIyEose, ir visos kitos
pagrindineés sritys buty jtraukti ir kad nekilty nesusipratimy dél tikrosios JM] buklés ir numatomos paskirties.

Ataskaita negali buti dviprasmiska ir jokiu budu negali klaidinti skaitytojo ir sudaryti klaidingo jspudzio. Ji turi buti
parasyta taip, kad jg galety suprasti asmuo, neturintis ziniy apie M| ar vertinimus.

Nuo vertinimo patikimumo gali priklausyti priimami sprendimai ir skiriamas arba atSaukiamas finansavimas. Vertintojo
nuomoné apie nagrinéjamy |M| privalumus ar trukumus turi bati pagrjsta ir iSreiksta motyvuotai bei objektyviai, kad
skaitytojas galéty suprasti padarytas iSvadas.



5 EVS-]JM] Jrenginiy, masiny ir jrangos vertinimas ir energijos
vartojimo efektyvumas

1. |vadas
2. Taikyma sritis

3. 5 Europos jrenginiy, masing ir jrangos vertinima standartas.
|| wvertinimas ir energijos vartojimo efektyvurmas

4, Komentarai

Teising pareiga laikytis teises aktu, pagal kuriuos reikalaujarma wZtikrinti aukstesm
energijos vartojmo efektyvurno g/ sumaging iBmetama terfaly kiekj ki
nustatytos datos, verdia patirti neisvengiamas dideles iglaidas, kurios daro poveil
daugelio klasiy IMI, todeliki tos datos savininkas turés [M] modernizuoti arba jucs
pakeist,

Wertintojal turi Zinoti apie visus tokius teisinius terminus ir, kai ju wra, tur peerting
modernizavimo ar pakeitimo Slaidas, reikalingas, kad boty pasiektas reikiamas
naujas energijos vartojimo efektyvumao lygis [ ismetamo tersaly kiekio surmaginirmas
arba patenkinti bosimi relkalavirnai, kure netrokus turety jsigaliot, i apsvarstyt,
kokj poveiki sios iglaidos daro rinkos vertei vertinimo diena,

Grieztéjant reikalavimams, jrenginiy, masiny ir jrangos,
kuriuose uztikrinamas efektyvus kuro vartojimas, verté bus
vis didesné, o ty, kurie negali to uztikrinti, verté turés bati
diskontuojama. Vertintojas turés tokj vertés padidéjimg ir
diskontg nustatyti ir apskaiciuoti.

Sitlomi grieztesni lengvyjy automobiliy ir furgony
iSmetamo CO2 kiekio standartai paspartins peréjimg prie
visai netarsaus judumo reikalaujant, kad vidutinis naujy
automobiliy iSmetamas tersaly kiekis nuo 2030 m. buty
55 % mazesnis, o nuo 2035 m. — 100 % mazesnis, palyginti
su 2021 m. lygiais.

Todel visi nauji_automobiliai, uZregistruoti po 2035 m,,
bus visai netarsus.

Atsizvelgiant j Siuos terminus, automobiliy gamykly ir
automobiliy priedy gamybos procesy vertinimas turés buti is
esmeés perzitrétas ir isS naujo sukalibruotas.

Sitlomas Darniojo oro transporto re§lamentas jpareigos
degaly tiekéjus )} ES oro uostuose pildomus reaktyvinius
degalus jmaisyti vis daugiau tvariy aviaciniy degaly (TAD),
jskaitant sintetinius mazo anglies dioksido pedsako degalus,
vadinamus elektroliziniais degalais.

TAD dalis bus padidinta nuo 2 % 2025 m. iki 63 % 2050 m.

Tai padarys poveikj tiek aviaciniy degaly gamybos procesy,
tiek orlaiviy, galin€iy naudoti tokius degalus, vertinimo
ataskaitoms.

<...>



‘ TEGOVA Transporto ismetamy Silthamio efektg sukelianciy dujy kiekiai
Share of transport greenhouse gas emissions

Transport is responsible for
almost 25% of greenhouse gas
(GHG) emissions in the EU.

European Plant, Machinery & Equipment Valuation Standards 2022

Source: Council of the European Union — Infographics, 2022
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‘ TEGOVA Zvilgsnis j EVS-PME / M| turinj (2)

EVS-PME GN: 1.Rinkos poziuris; 2. ISlaidy
poziuris, 3.Pajamy poziuris; 4. KT naudingo
tarnavimo laikas; 5.Funkcinis nusidévéjimas
Nauji dalykai:

GN 6. Skirtumas tarp gamyklos statiniy ir
gamybinés technikos ir jrangos

GN /. Atsargy vertinimas

GN 8. Klausimai dél draudimo verteés, lauzo
vertés ir likutinés vertes

GN 9. Atsinaujinanciy istekliy perdirbimas
(ES reguliavimo sistema; dabartiné technologiné
padétis; ateities iSSukiai ir perspektyvos; iSvados)

The European Group of Valuers' Associations

EVS-PME IP (Informaciniai dokumentai):
IP 1. PME prieziura — kaip tai daro jtaka
vertei ir kaip vertintojas gali tai patikrinti
IP 2. ES anglies dvideginio mazinimo
reglamentas ir vertintojo pasirengimas

IP 3. Jranga (PME) skirta uztikrinti
(aptarnauti) pastaty energinj efektyvuma
IP 4. Nekilnojamojo turto vertinimas ir

PME vertinimas — energetinis efektyvumas
pagrindzia pastato verte
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EVS |M] Taikymo gairés

1. |vadas
2. Tiesioginés atitikties metodas

3. Lyginamosios atitikties metodas

4, Kiti metodai

Tiesiogineés atitikties metodas
Sis metodas taikomas, kai nagrinéjami M| ir panasis |M] yra
tapatus, o tipiski palyginamumo elementai yra, be kita ko,
buklés, amZiaus ir (arba) iSmatuojamo naudojimo rodiklio (km,
darbo valandy ir pan.) skirtumai. Taikant §j metodg daroma
prielaida, kad |M] gamintojas, modelis ir tipas, taip pat
pajégumas, darbiné aplinka, svoris ir matmenys yra vienod.i.
Metodas taikomas dviem etapais.
Apskaiciuojamos pakoreguoty panasaus turto vienety grupiy
vertes AVI=PI % AQIF(AN % AQIFICH x AdIF(M)
Nagrinéjamy |M] verté apskaiCiuojama arba kaip: pakoreguoty
panasaus turto vienety verciy vidurkis AV AV AV Al

W=

i

EVS-IMI 1 TG. Rinkos pozidris
EVS-IMI 2 TG. Kasty poZidris
EVS-IMI 3 TG. Pajamy poZitris

EVS-IMI 4 TG. [renginiy, masiny ir jrangos naudingo tarnavimo
laikas

EVS-IMI 5 TG. Funkcinis senéjimas atliekant IM] vertinimag

EVS-IMI 6 TG. [renginiy statiniy ir gamybos masiny bei
jrangos atskyrimas

EVS-IM]I 7 TG. Atsargy vertinimas

EVS-IMI 8 TG. Klausimai, susije su draustina verte, lauzo verte ir
antrinio panaudaojimo verte

EVS-IMI 9 TG. Atsinaujinanciyjy istekliu energijos perdirbimas



Tiesiogineés atitikties metodas (tesinys)

arba kaip pakoreguoty panasaus turto vienety verciy svertinis vidurkis

wl x AVI + w2 x AV2 + w3 x AV3 + ... wn x AVn

wl + w2 + w3 + ... wn

[Kitas ] Lyginamosios atitikties metodas

Sis metodas turéty bati taikomas tik tuo atveju,
jei néra pakankamai duomeny tiesioginés
atitikties metodui pagrjsti. Sis metodas taikomas
lyginant panasius (bet ne tapacius) M), kai
panasaus turto vienetai yra koreguojami
atsizvelgiant j nagrinéjamy JM] charakteristikas,
naudojant  kelis palyginamumo elementus
(nasSumg, pajéguma, matmenis, svorj, rinkozenklj,
gaminiy asortimentg ir kt.). Bet koks
palyginamumo elementas gali buti jtrauktas, jei
jis daro poveikj vertei ir informacija yra aiski,
iSsami ir patikima.

Santrumpos

V = nagrinéjamy |M| verté

AV = pakoreguota kiekvieno panasaus turto vieneto verteé

i = panasaus turto vienety skaicius

P = kaina — pardavimo ar prasoma kaina (atitinkamai
pakoreguota)

AdjF = koregavimo koeficientas, kuriuo iSreiSkiamas nuokrypio
koeficientas, susijes su konkreciu nagrinéjamy JM| ir panasiy
JM|J palyginamumo elementu

AdjF(A) — atitinkamas amziaus koeficientas

AdjF(C) — atitinkamas buklés koeficientas

AdjF(M) — atitinkamas iSmatuojamo naudojimo koeficientas
w = svoriniai daugikliai



‘ TEGOVA * pvs-ymj (2022) esminiai bruozai ir nuostatos |\ i

of Valuars Associations

" Yra formuliy, bréziniy schemuy. Kilnojamojo turto vertinimo procese visada tenka
analizuoti daug techninés, inzinerinés informacijos, dokumentu.

= Paliekama laisveés (ir atsakomybeés) turto vertintojui priimti pagrjsti sprendimus dél
vertinamo turto verteés. Vertintojas turi mokeéti interpretuoti faktus, apibendrinti
informacijg arba argumentuotai kliautis skaiCiavimo algoritmais, modeliais, ....

= Knyga, kurig reikés perskaityti, atsakingai parinkti lietuviskus terminus ir sgvokas
verciant j lietuviy kalbg. Mano supaprastintas pavadinimas kai kam kelia pagrjsty
abejoniy. Kg turime: Europos kilnojamojo turto vertinimo standartus ar EVS-PME ?

= Standarty skyrius esmines EVS, EVVS nuostatas pakartoja ir pritaiko kilnojamojo turto
(masiny, keliy transporto priemoniy ir kt.) vertinimo procesui ir aplinkybéms.

= Aktualiausi tampa metodikos tekstai: GN 1, GN2, GN3, GN4, GN5 nuostatos ir vertinimo
rekomendacijos

= Kalbama apie tradiciniy trijy poziuriy — rinkos, islaidy (sgnaudy), pajamy — metody (ir
budy) deriniy taikyma.



Skaitykime, cituokime (arba kaip saké MM, imkit mane ir skaitykit, ir tatai
skaitydami permanykit, mokslo sito jusy tevai troksdavo turéti, ale to

negaléjo ne vienu buadu gauti).

2022 m. Buropos gamykly, masing ir jrangos vertinimo standartai

1. vadas

Wertinimas, kurj nustato vertintojas, turi biti aiSkiai ir veiksmingai perteiktas klientui. Vertinimao
ataskaita bus dokumentas, kuriuo klientas remsis priimdamas sprendimus. Todél jis turi bati
tikslus, skaidrus ir suprantamas klientui.

2. Talkymo srits

Siame standarte kalbama aple vertinime ataskaita, kurioje vertintojas informuoja klientg apie
nustatyts verte.

3. Vertinimo ataskaita - apibréZzimas

Vertinimo ataskaita yra dokumentas, kuriame Esamiai aprafoma ufduaoties apimtis, pagrindinés
prielaidos, vertinimo metodai ir ifvados, pateikiama profesionali nuomoné apie verte, paremta
pripaZintu vertinimo pagrindu arba pagrindais pagal Europos gamykly, maginy ir jrangos
wertinimo standartus. |

%N IGIE L
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3. Europos gamykly, maginy ir jrangos vertinimo standartas 5 - PME vertinimas ir energijos

vartojimo efektyvumas

3.1. Teisinis jsipareigojimas iki nustatytos datos laikytis teisés akty, kuriuose reikalaujama
aukstesnio lygio energijos vartojimo efektyvumo / iSmetamuyjy tersaly maZinimo,
neisvengiamos didelés iflaidos, kurios turi jtakos daugeliui PME klasiy, todél iki tos datos
savininkas tures arba atnaujinti PME, arba jj pakeisti.

3.2. Vertintojai turi Zinoti apie visus tokius teisinius terminus ir, kai jie atsiranda, turi jvertinti
atnaujinimo ar pakeitimo islaidas, kuriy reikia norint pasiekti reikalaujamg nauja energijos
efektyvumo / iSmetamuyjy terSaly maZinimo lygj arba bOsimus reikalavimus, kurie yra

pakankamai arti jsigaliojimo, ir atsizvelgti j kiek Zios iZlaidos turi jtakos rinkos vertei
vertinima dieng.



2022 m. Europos gamykly, masiny ir jrangos vertinimo standartai

GN 1. Rinkos poziuris

1. Ivadas

Vertintojas naudoja rinkos metoda, kad nurodyty verte, analizuodamas navjausius pardavimus
arba klausdamas PME kainy, kurios yra panatios | tirlamaja PME. Jei palyginamieji daiktal nera

Re ko m e n d u OJ a m I d u m eto d a I : visifkai tokie, kaip -.-ertinamf:;s FME, juy pardavimo arba pra!:nma -kaina pritaikoma pagal vertinamao

PME sawvybes.

Tiesioginés atitikties metodas:

. . e g . R Sis metodas taikomas, kai tirlamasis PME ir palyginamasis PME yra identiki, o tipiniai
Lyg I n a I I l O S I 0 S at I t I kt I e S I I l eto d a S . palyginamumo elemental apima baklés, amiaus ir (arba) iEmatuojamo naudojima rodiklio
skirtumus (km, darbo valandos ir pan.). Taikant 5] metoda, PME gamintojas, modelis ir tipas, taip

. . . pat talpa, darbo erdve, svoris ir matmenys laikomi identiZkais.
3. Lyginamosios atitikties metodas

Metodas taikomas dviem etapais:

Sis metodas turéty bati taikomas tik tuo atveju, jei néra pakankamai duomeny tiesioginés atitikties 1. Palyginamuyjy serijy koreguaty vergly apskaiZiavimas
metodui palaikyti. 3is metodas talkomas lyginant panagius (bet ne identifkus) PME, kai palyginamieji
koreguojami pagal tiriamojo PME charakteristikas, naudojant kelis palyginimo elementus AVi=Pi x AdjF(A)ix AdJFClix AdjF(M)i

(produktyvuma, talpa, matmenis, svorj, prekés pavadinima, gaminiy asortimenta ir k). Gali bati

2. Dalyko PME vertés apskaifiavimas:
jrauktas bet koks palyginamumo elementas, jei jis turd jtakos vertei ir jel informacija yra ai3ki,

{Zsami ir patikima. Koregavimo koeficienty skaitiavimas Siuo metodu relkalauja giliy Einiy ir Palyginamuyjy koreguoty vergiy vidurkis

apsisprendimo, atsifvelgiant | kekybinius ir kiekybinius velksnius, o jo taikymas gall boti

nesuformuluatas bendral, yo AV A2 + AV 4. +AVR
Komentaras -

i
+ Jei pardavimeo kainy néra, gali bot naudojamos patikimos ir tinkamai pakoreguotos
uZsakomosios kainos. » Taikant tiesioginio atitikimo metoda keregavimo wta

koeficientai daZniausiai susije su fiziniais ir funkciniais nusidévejimo skirtumais, Palyginamuyjy kareguoty veriy svertinis vidurkis
todél gali bati apskaifiuojami pagal atitinkamus principus.

* Svorio koeficienty naudojimas grindZiamas kriterijais, susijusiais su palyginamy

dalyky pobddZiu. Patikimesniems palyginimams suteikiami didesni svorio V= e .
koeficientai ir atvirkSdiai. wil® w2 w3® wn

Wl X AVT + w2 XAVZ+ w3 X AV + L own X AVD



Naudingo tarnavimo laikas

2022 m. Europos gamykly, maginyg ir jrangos vertinimo standartai

2022 m. Europos gamykly, masiny ir jrangos vertinimo standartal

1. Komentaras

1.1. Naudingo naudojimo laikas paprastai matuojamas metais, ménesiais, dienomis ar net valandomis,
priklausomai nuo PME tipo.

1.2. Kai kurie PME turtai turi tam tikrg naudingo tarnavimo laika, kuris atsiranda dél faktinio veikimo laiko arba
tam tikros formos veikimo poveikio, o ne dél prastovos. Tokiu atveju turto naudingo tamavimo laikas
daugiausia priklauso nuo naudojimo, o ne nuo laikeo pragjimo. Ematuojamas veikimo poveikis gali bati
nuvafivotas atstumas, atspausdinti puslapiai, darbo valandos ir kt.

1.3. Pagal bet kokj vertinimo metoda vertintojas tiri nuspresti, koks yra tikétinas likes naudingo tarnavimo
laikas, atsifvelgdamas | tris galime nusidévéjime tipus.

14. syarbus yra likes naudingo tarnavimao laikas vertinimo diena. Vertinimo dieng neturéty
biti atsizvelgiama j tolimesnius planucjamus atnaujinimus.

1.5. Pramonés specialistai gali gauti rekomendacijy dél tam tikro PME turto ar sudedamuyjy daliy naudingo
tarnavimo laiko. Sie duomeny 4altiniai turéty bati paaidkint ir detalizuoti vertinimo ataskaitaje.

1.6. Svarstant komponento naudingo tarnavimo laika, reikia boti atsargiems su bet kokia vidurkinimo
procedira, nes jei planuojama, kad komponentas suges po nurodyto naudingo tarnavimo laike,
suteikiant kemponentui akivaizdZiai ilgesnj naudingo tarnavimo laiky, apskaigiuojant su kitais ilgesnio
naudingo tarnavimo laiko komponentais. gali bti netinkamas. Gali bOti, kad reikia Siek tiek pakoreguoti
tadiau bet kuri esminé struktiros sudedamaoji dalis, kuri turi jtakos ekonominiam gywybingumui,
paprastai turi bOti vertinama atsifvelgiant | komponenta, kurio numatomas trumpiausias naudingo
tarnavimo laikas.

1.7. Visg gyvenimg trunkandios gairés apskaitos tikslais paprastai laikosi fiksuoto metodo, kuris netalkomas
daugumai PME turto. Kiekvienas turtas gali turéti unikalias gamintojo nuredytas numatomo naudingo
tarnavimo laiko specifikacijas.

1.8. Veiksniai, | kuriuos atsifvelgiama nustatant PME turto naudingo tarnavimo laika:

* Numatomas turto panaudojimas - naudojimas vertinamas atsiZvelgiant | numatomus
turto gamybos pajégumus, pvz.: naudojimo refimus (kilometro valandos / masinos
vidutiné apkrova ir kt.);

+ Numatomas normalus nusidévéjimas - priklauso nuo eksploataciniy veiksniy, tokiy kaip
pamainy, per kurias bus naudojamas turtas, skaicius, remonto ir prieZiGros programos
bei turto prieziQra ir prieziGra nenaudojant. Pavyzdys: susidévejimas, palyginti su
numatomu naudojimu;

« Funkcinis ir (arba) ekonominis pasenimas - atsirades del gamybos pokyciy ar trakumy,
arba dél paslaugy ar produkto, gaunamo i3 turto, paklausos rinkoje pasikeitimo. Pavyzdy:
kompiuteris arba operaciné sistema.

« Teisiniai ar pana3as turto naudojimo apribojimai - Pavyzdziui, jranga, kuri priklauso nuo
reguliariy patikrinimy.
1.9. Naudingo tarnavimo laiko atskaitos sistema
1.9.1. Lygindamas PME dokumentus, vertintojas turéty stengtis gauti gamintojo nustatyta naudingc
tarnavimo laika. Kai to néra, jj galima jvertinti, taciau vertintojai turi pagrjsti savo pasirinkima
1.9.2. Naudojimo laikas gali bati sutrumpintas arba pratestas, atsizvelgiant j naudojimo tipg ir

priezigros rezima.

1.9.3. Etaloninés vertés turi bati patvirtintos techninéje dokumentacijoje, jei vertintojas turi prieiga
prie jy.

1.9.4. Neidsami lentelé apie pladiai apskai¢iuotg jrangos Seimy naudingo tarnavimo laika, kuris gali
skirtis atsizvelgiant j projektavimo specifikacijas, pateikta Sios rekomendacinés pastabos
priede.

2. PME gyvavimo ciklo analizé (LCA)

2.1. Kiekvienas PME turtas pereina labai iSskirtinius gyvavimo ciklo etapus, turinius jtakos jo vertei

(piniginis arba ]t nuo jo pr ki

2.2, PME poveikio vertinimo ir dokumentavimo procesas - vartotojams, aplinkai
ekonomika, ekonomika ir tt - paprastai Zinoma kaip gyvavimo ciklo analizé (LCA).

2.3. LCA yra sudétingas procesas, apimantis PME poveikio, inter alia, analize:
+ Aplinka

« Energios vartojimo efektyvumas

o

2022 m. Ewropos gamykly, maZing ir jrangos vertinime standartal

apskaifiuotos dabartinio PME metines iflaidos virdija minimalias vidutines metines sukauptas
pakeitimo iSlaidas.

Jis pagrjstas alternatyviy sprendimy palyginimu, o ne profesionaliu intuityviu metodu.

3. Maksimalaus pelno metodas

is metodas pagristas PME pelno padidinimu. PME ekonaminis tarnavimo laikas apibréfiamas metais,
kuriais maksimizuojamas vidutinis metinis kaupiamasis pelnas.

Pakeitimas jvyksta, kai kity mety numatomas metinis pelnas, gautas naudojant PME, nukrenta
Zemiau vidutinio metinio kaupiamojo pelno, kurj gauty siGlomas pakeitimas,

Tai gerai veikia, jei su tam tikru PME turtu susijusj pelng galima atskirti ir aitkiai apibréZt. Jei tai
nejmanoma, kaip alternatyva galima naudoti minimaliy i#laidy metoda.

4. Atsipirkimo laikotarpio metodas

Atsipirkimo laikotarpis yra laikas, reikalingas pradinel investicijai | PME turta jsigyti pagal gauta pelng
grainti. Sis metodas suteikia laiku pagrista palyginime jrank, ty palyginima, kiek laiko u¥trunka
investicijoms | kiekvieng galimg pakaitin PME turtg susigraZinti. Kapitalo susigraZinimas
apskailiuojamas naudojant grynasias santaupas - atskaidius mokestius, neatsifvelgiant j finansavimo
iZlaidas. is daZnai naudojamas, kai sunku prognozuoti PME generuojamus pinigy srautus del rinkos
nestabilumo, bidingo neapibréZtumo ir technoleginiy pokydiy, nes jis apsiriboja atsipirkimo
laikotarpiu.




Naudingo tarnavimo laikas (neiSsami lentelé, pavyzdys)

2022 m. Europos gamykly, mainy ir jrangos vertinimo standartai

Labai ilgas (25 ir daugiau mety) Komponentai, kurie yra labai atsparis laiko ir naudojimo
poveikiui. Jy technologija yra nusistovéjusi ir per Maudings gyvenimeo amlaus grapé apibldinimas
ateinandius defimtmedius nenumatoma paZangos. Jei jie
gerai priZidrimi, jy tarnavime laikas gali trukti daugiau nei
25 metus, o kai kuriais atvejais ir daugiau nei 40. Labai trumpas (5-10 mety) fios am3iaus grupés PME daugiausia susideda i3

automatikos ir {arba) jautrios mechanikos, pvz

2022 m. Europos gamykly, maging ir frangos vertinimo standartai

kaip elektronika, kuri fiziskai greitai genda.

Iligas (20-25 metai) Komponentai, atspards laiko ir naudojimo poveikiui. Ju
technologija yra nusistovéjusi ir |&tos technologinés Jy rechnologija dinamitkai keifiasi, nes technologiné
paiangos paprastal ikimasi per stednandivs pafanga yra tikra ir daZna per visa jy gyvenima. Jei jos
dedimtmecius. Jei jie gerai priZidrimi ir atnaujinami pagal . o . o L
poreiid, Jy neudojimo laikas paprastal yra 20-25 metai, gerai prizidrimos ir prireikus pakeifiamos arba
Tuo metu paprastai manoma, kad geriausia juos pakeisti. atnaujinamos visos turimos automatikos, jy naudojimo

laikas paprastai yra 5-10 mety. Tuo metu paprastai

Vidutinis {15-20 mety) Komponentai, kurie yra atsparas laike ir naudojimo reikia juos pakeisti.

poveikiui, bet taip pat apima automatizavima ir {arba)

kai kurias jautrias mechanikas, kurios

fizidkai blogéja greiiau. Jy technologija per visg jy
ayvavimo laikatarpj yra léta, bet stabili technologing
paZanga. |ei jie yra gerai prifidrimi ir, jei reikia, pakeiciami
arba atnaujinami visi turimi automatiniai jrenginiai, ju
naudojime laikas paprastai yra 15-20 mety. Tuo metu b Iog:’:ja.
paprastai manoma, kad geriausia juos pakeisti.

Minimalus (1-5 metai) Ji sudaro tik automatika ir (arba) jautri mechanika,
pvz., elektronika ir IT jranga, kuri greitai fiziSkai

Jy technologija radikaliai keigiasi, nes technologing
paZanga yra uftikrinta ir greita per visg ju gyvenima.

(10-15 mety) Daugiausia komponenty, kurie yra paZeidziami Kartais Zie PME pasensta per jy igleidimo metus.
bégant laikui, jskaitant automatizavima ir (arba) kai
kurias jautrias mechanikas, pvz.

kaip elektronika, kuri fiziskai greitai genda. Jiems taikoma tik pagrindiné priefidra, nes jie yra
Ju technologija gali keistis, nes technologiné paZanga EiESiOgiEIi pakeiiiami kaip visuma, kol pl’il’EiktLI_ bet

yra neabejotina per visg jy gyvenima. L r . 1 .
Jei o geral prifiGrimos, jei relkia, pakeiiamos arba kokios ilgesnés priefidros, remonto ar didelio

atnaujinamos visos turimos automatikos, ju naudejimo atnaujinima. Jy naudojimo laikas paprastai yra nuo 1 iki

laikas paprastai yra 10-15 mety. Tuo metu paprastai reikia £ mety i tuo met jie visada lafomi pas.r:nusiais
juos pakeisti. l )



Informaciniai dokumentai

« EVS-IMI 11ID. [MI] techniné priezitra — jos poveikis vertei ir
kaip vertintojas gali jg patikrinti

EVS-IM]I 2 ID. Vertintojy paruoSimas ES anglies dioksido kiekio
mazinimo teisés akty jgyvendinimui

EVS-IM]I 3 ID. IM] naudojimas uztikrinant pastaty energijos
vartojimo efektyvumg

EVS-IMI 4 ID. Nekilnojamojo turto vertinimas ir IM]
vertinimas — Europos pastaty ukio energijos
vartojimo efektyvumo transformacijos
vertinimas




EVS ]M] Informaciniai dokumentai // Lietuvos informaciniai leidiniai

PVZ., Elektromobiliy jkrovimo infrastruktura
Elektromobilis veikia jkraunant baterijg, kurioje kaupiama energija, skirta panaudoti transporto priemonés
variklyje. Elektromobilio nuvaziuojamas atstumas priklauso nuo baterijy talpos, variklio galios, pasirinkto
marsruto ir vairavimo stiliaus. Jkrovimo laikas priklauso nuo baterijos talpos ir jkrovimo prieigos galios.
Krautis galima jkrovimo prieigoje, kuri néra integruota j elektromobilumo tinklg, pavyzdziui, privaCiuose
garazuose. Siai grupei priskiriamas jkrovimas naudojant jprasta elektros lizdg, laikantis techniniy ir saugos
taisykliy.
Jkrovimo prieigos buna trijy rusiy:
e standartiné jkrovimo prieiga: infrastruktura, leidzianti jkrauti elektromobiliy baterijas. Jprastose jkrovimo prieigose
jmontuoti lizdai, prie kuriy naudotojas prijungia jkrovimo kabelj ir kuriy jkrovimo galia yra nuo 3,7 iki 22 kW;
e greitojo jkrovimo prieiga: infrastruktira, leidZianti greitai jkrauti elektromobiliy baterijas. Sie jrenginiai turi savo
kabelius, kuriuos reikia jungti prie transporto priemonés. Priklausomai nuo baterijos ir elektromobilio tipo,
jkrovimas, kad buty galima nebesikraunant nuvaziuoti 100 km, uztrunka apie 20 minuciy;
e reversinio jkrovimo prieiga: besivystanti technologija, kai automobilio baterija naudojama kaip pastato energijos
kaupiklis.




Kodeksas

A. Vertintojas visada turi elgtis safiningai, doral ir stropiai, kliento atZvilgiu
prisimdamas rdpestingumo  pareiga, ir visais atvejais — demesingai,
kompetentingai ir pagarbiai visy 3aliy atZvilgiu.

B. Vertintojas, atlikdamas darba, privalo priimti objekbywy ir nepriklausoma
profesinj sprendima ir atitinkamais atvejais atlikti profesines pareigas teisme
ar lygiavertéje jstaigoje.

C. Vertintojas turi islaikyti tokj profesiniy Ziniy ir techniniy jg0dZiy hygj, kokio
reikalauja profesing vertinimo istaiga, kurios narys jis yra, nuolat iSlikdamas
informuotas profesiniais klausimais ir Zinodamas apie svarbius dabartinius
pokytius, kad vykdydamas profesine veikla jis bity kompetentingas.

D. Vertintojas privalo priimti i§ kliento komisini mokestj tik tuo atweju, jei jis turi
profesiniy jgldZiy, Ziniy ir kompetendijos, atitinkandiu prisimama uZduoti.
Vertinimo darbas turi atitikti profesionaliai teikiamoms paslaugoms keliamus
reikalavimus. Profesionaliai teikiant paslaugas, vertintojo jgGdZiai, Zinios ir
kompetencija turi atitikti vertinimo ri8] ir masta, atskleidZiant visus veiksnius,
galingius pakenkti objektyviam vertinimui.

E. Vertintojas, prisimdamas pareiga atlikti profesionaly darba, turi biti skaidrus
ir atskaitingas klientams.

F. Vertintojas privalo vengti bet kokiu interesy konflikty ir, tokiam konfliktui
kilus, turi informuocti apie ji Klienty rastu ir prieS pateikdamas vertinimo
ataskaita.

G. Vertintojas negali atskleisti neskelbtinos ar konfidendialios informacdijos.
H. Vertintojas turi taikyti arba jam turi boti taikoma skunduy, kurie gali bot

pateikti dél profesinio elgesio, nagringjimo procedira ir apie tokig procediira

turi rastu informuoti klientus. 1. Bendrasis jvadas

Tais atvejais, kai vertinimas turi bOti pasiradytas vertinimo jmonés, o ne konkretaus 2' IMI Vertmlmal’ kaIUOS prlvaloma at“ktl pagal ES telses

nurodyto vertintojo vardu, 3is kodeksas taikomas imonei ir bet kuriam asmeniui, kuri aktus
imoné idarbina vertinimo darbui atlikti.

3. ES teisés aktai IM] vertinimo matricoje
4. IM] vertinimas ir apmokestinimas

I11. — Europas jrenginiu, masiny ir jrangos vertintoju elgesio kodeksas 5. ES teiSéS aktL! Sa ragas



JM|] vertinimas ir apmokestinimas

4.1. Pridétinés vertes mokestis (PVM)
4.1.1. Bendroji apzvalga

4.1.1.1. PVM direktyva — esamas ES teisés aktas dél PVM yra PVM direktyva (Direktyva 2006/112/EB).
PVM direktyva nustatoma bendra PVM taikymo valstybése narése sistema (31-92 straipsniai), standartiniai
tarifai (93—129a straipsniai), neapmokestinimas PVM (131-166 straipsniai) ir atskaita (167—192 straipsniai).

4.1.1.2. Apmokestinamieji asmenys ir sandoriai —iS principo, PVM taikomas visiems sandoriams, kuriuos
ES uz atlygj (mokestj) atlieka apmokestinamasis asmuo, t. y. bet kuris fizinis ar juridinis asmuo, tiekiantis
apmokestinamuosius gaminius ir (arba) teikiantis paslaugas verslo veiklos metu (12 ir 13 straipsniai).
Apmokestinamieji sandoriai apima prekiy tiekimg ar paslaugy teikimg valstybéje naréje, prekiy jsigijimag ES
viduje (kai jmoné vienoje valstybéje naréje tiekia ir siuncia ar gabena prekes jmonei kitoje valstybéje
naréje) ir prekiy importa j ES (14—30 straipsniai).

4.1.1.6. Poveikis JM] vertinimui — PVM gali buti svarbus sandoriy su JM| veiksnys. Kadangi daugelyje
valstybiy nariy taikomi dideli PVM tarifai, nepripazinus PVM poveikio gali buti pakenkta JM] vertinimui. Tai
ypac pasakytina apie rinkas, kuriose kai kurie pirkéjai negali susigrazinti viso PVM. Taigi, vertintojas turety
zinoti vertinamy JM] PVM statusg arba prireikus dél jo pasiteirauti. Visy pirma, bus svarbu zinoti, ar |M] yra
neapmokestinami PVM arba neapmokestinimas netaikomas, ir, jei jie apmokestinami, koks PVM tarifas
taikomas nagrinéjamam sandoriui su |M].



Baigiamosios pastabos

e EVS-PME galima parsisiysti iS TEGOVA interneto svetainés:

https://tegova.org/european-plant-machinery-equipment-valuation-
standards-evs-pme

" Pradiniame EVS'PME talkymO Eta pe European Plant, Machinery & Equipment
yra daug ,,Vertimq Variantqﬂ. Valuation Standards (EVS-PME)

This is the first edition of European Plant, Machinery & Equipment Valuation Standar rds (EVS-
PME) developed by TEGOVA.

" Galima patvirtinti bendrg iSvadg,
kad Lietuvoje akademiniuose ir .

turto vertintojy metodikos tekstuose .... N OR—
nebuvo dideliy paklydimy. Kalbéta
apie tuos pacius esminius dalykus.

" Turime puiky metodinj dokumentg,
kilnojamojo turto (transporto priemoniy) vertintojams.
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