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Turinys

* Jvadas ) duomeny analitikg NT vertes vertinime

* Vizualizacijos vaidmuo: histogramuy, sklaidos
diagramuy interpretacija

* Trukstamy reikSmiy nustatymas ir tvarkymas

* ISskirCiy analizeé

* |SskirCiy jtaka statistiniams modeliams

e Statistiniai pagrindai
* Regresine analize NT rinkoje
* Netiesine regresija



NT vertinimas — nuo duomenuy Iki
vertes

* Duomenuy saltiniai:
* Registry centro duomenys, .
* NT portalai,
* Savivaldybiy duomenys

Moksliniai

* Kodel NT vertintojui svarbu ismanyti duomeny
analitikg?
* duomeny analize = pagrjstas sprendimas
* duomeny analitika padeda priimti pagrjstus vertinimo
sprendimus, o ne ,pakeicCia vertintojg“



Duomeny kokybe ir praleistos

reiksmes

* Jei duomenys netikslus ar nepilni, net ir
pazangiausi modeliai pateiks klaidingus
rezultatus, todel duomeny kokybeés

uztikrinimas yra pirmas zingsnis j patikimg NT
vertinima.

 Dazniausios duomeny problemos:
e praleistos reikSmes,
* klaidos,
* iSsiskiriantys stebéjimai



ISsiskiriancios reiksmes ir jy
aptikimas

* Issiskiriancios reiksmeés - reiksmes, kurios yra
nejprastos, netipines arba skiriasi nuo bendruy,
standartiniy reiksmiy.

* Pavyzdziui NT rinkoje:

* Tarkime, turime 1000 buty duomenis.
Dauguma kainuoja tarp 100 000-250 000 €, bet

vienas objektas —1 000 000 €.
Sis objektas bus laikomas
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Koreliacine analize

Koreliacine analize duoda atsakyma j klausima: ar
rysys tarp kintamuyjy egzistuoja ir ar jis
reikSmingas?

Rysio matai:

e Porinis koreliacijos koeficientas

e Spearmano koreliacijos koeficientas

e Kendallo Tt rangines koreliacijos
koeficientas koeficientas



Tiesine regresija NT vertinime

* Regresinéje analizéje sprendziami vieno ar keliy
kintamuyjy (priklausomuy) prognozavimo
remiantis kitais (nepriklausomais) uzdaviniai.
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Kambariy skaicCius



Vertinimo paklaida

* Prognozes paklaida yra skirtumas tarp faktines ir
jvertintos reiksmiy

N

€; = Xi — Xi
* Prognozes paklaida gali susidaryti del:

* Neteisingai parinkto modelio

* Netiksliai jvertinty parametry, duomeny
nepakankamumo

* Del nezinomuy ateities paklaidy (baltojo triuksmo)
reikSmiy
* Prognozuojamo proceso nepastovumo



Modeliy palyginimas

* ME - vidutine paklaida:

Adekvaciai sudaryto modelio ME lygi ar labai artima nuliui.

* MAE -vidutine absoliutine paklaida:
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Kai lyginamas faktinés ir teorinés reikSmes atitikimas Sis
rodiklis vadinamas vidutiniu absoliutiniu nuokrypiu
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Modeliy palyginimas

* SSE - prognozes likuciy kvadraty suma:
ssE=Y(x,-X,J

* MSE - vidutine kvadratine paklaida:

Z(Xi_f(i)z

n—k<

MSE =

Cia n - stebéjimy, k— modelio parametry skaicius.

* RMSE - Saknis is vidutinés kvadratinés paklaidos:

n—~k

RMSEz\/ 1 Z:(Xi—f(i)2

* AIC, BIC
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Prognoziy tikslumo rodikliai

* MPE - vidutin¢ procentin¢ paklaida:

1 [x—&

MPE = —
nz X,

j-lOO%

i

* MAPE — vidutiné absoliutiné procentiné paklaida:
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