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 TVARUMAS 

Bendrąja prasme tvarumas yra gebėjimas 
išlikti. 

Aplinkosauginis  tvarumas  

turi ekonominių ir socialinių aspektų, kurie 
aktualūs vertinant turtą.

Dauguma ekonominio tvarumo klausimų jau 
gali būti reikšmingi vertinant turtą. 



Tvarus vystymasis

  -vystymasis, kuris tenkina šių laikų poreikius 

nesumažindamas galimybių ateities kartoms tenkinti 

jų pačių poreikius. 

Tai  poveikio aplinkai ir ekologinėms sistemoms 

nagrinėjimas bėgant laikui, 

siekiant efektyvesnio išteklių naudojimo 

ir 

mažesnio aplinkos skurdinimo, 

vystant atsparumą, prisitaikymą ir rūpinantis socialiniu 

teisingumu. 



2015 m. Paryžiaus susitarimas dėl klimato 

kaitos tvarumo užtikrinimo, vis labiau 

skatina susirūpinimas dėl klimato kaitos, 

todėl didžiausias dėmesys skiriamas 

energetikos ir į aplinką išmetamo anglies 

dioksido klausimams. 



SPRENDIMAI

ES yra kuriami įvairūs sprendimai aplinkosauginio 

veiksmingumo įvertinimo problemoms spręsti:

 -priimta žalioji taksonomija, skirta žaliosioms 

investicijoms klasifikuoti;

 -žaliųjų obligacijų standartas, parodantis įmonių 

pažangą pereinant prie žaliosios ekonomikos, taip pat 

ir tai, ar jos atitinka aukščiausius standartus ir t.t.

Šie sprendimai  turės įtakos įvairių rinkų 

vystymuisi. 



Pasaulio pramonės revoliucija 

žemės ūkyje susijusi su 

skaitmenizavimu, 

automatizavimu, autonominėmis 

mašinomis.



NAGRINĖSIME

TAI KOKS TAS 

 ŪKININKO TURTAS ŠIANDIEN ?

ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS.

PROBLEMOS.

AR ŠIŲ DIENŲ ŪKININKAI SUSPĖJA 
SU ŠIUOLAIKINĖMIS 

TECHNOLOGIJOJMIS?



UNIVERSALUS ŽEMĖS NAUDOJIMAS -VĖJO JĖGAINĖS



VĖJO JĖGAINES 



VĖJO JĖGAINES APRAŠAS

Paskirtis Kiti  inžineriniai statiniai

Gamintojas Enercon, Vokietija.

Modelis-tipas E82 79 m. 2000 kW

Serijinis Nr. 82633

Sparnų skaičius 3

Sparnų rotoriaus diametras82 m.

Bokšto tipas Plieno vamzdis

Bokšto dalių skaičius 4 sekcijos

Aukštis iki rotoriaus veleno centro79,00 m.

Nominali generuojama galia 2000 kW. (Įrengtoji galia apribota iki  1800 kW arba 5400 kW visoms trims kartu vertinamoms jėgainėms). 

Leidimo gaminti elektros energiją numeris ir data2021-05-07 Nr. L4590.

Kliento portfelio valdymo tipinis dydis Ignitis – 1,48 EUR/ MWh. (0,00148 EUR / kWh.)

Elektrinėsadresas Telšių r. sav.,

Statybos metai Lietuvoje (gamybos metai) 2020-2021 (2010m)

Vėjo elektrinės pagrindinės konstrukcinės dalys

Bokštas: Keturių dalių plieninis vamzdis sumontuotas ant įdėtinės plieninės pamatų dalies. Bokšto sekcijos prie pamatinės dalies ir tarpusavyje 

sujungtos varžtais. Bokšto antikorozinė danga daugiasluoksnė – cinkavimas, pigmentavimas ir dažymas poliuretano dažais.

Gondola:  pagaminta iš stiklo audinio įmirkyto poliefirine derva. Segmentų lauko  ir vidaus paviršiai nudažyti dvikomponenčiais dažais 

pagamintais epoksidinės dervos pagrindu.

Rotorius: Trijų kintamo atakos kampo sparnų ir lieto ketaus kaukolės komplektas.

Sparnai pagaminti iš stiklo audiniu armuoto plastiko ir jų profilis yra pritaikytas darbui esant kintamiems sukimosi greičiams ir atakos kampams. 

Sparnų paviršius padengtas padidinto atsparumo aplinkos veiksniams plastiko sluoksniu.

Nominali galia 2000 kW. (Įrengtoji galia apribota iki  1800 kW arba 5400 kW visoms trims kartu vertinamoms jėgainėms).

Techninė būklė
Elektrinė yra kapitaliai suremontuota ir pastatyta bei parengta naudoti 2020-2021 metų laikotarpiu. Būklė – gera. Apžiūros metu jėgainės 

dirbo. 



MODERNUS –TVARUS ŪKIS-saulės elektrinė, biojėgainė



BIOJĖGAINĖS



BIOJĖGAINĖS ĮRANGA



SAULĖS ELEKTRINĖS



ŽEMĖS  ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS



VĖJO JĖGAINĖS IR SAULĖS ELEKTRINĖS vertinimui būtini 
dokumentai:

Leidimai 

Leidimai ir sutartys vykdyti veiklŃ yra iġduoti Ǳmonei ar konkreļiam 
fiziniam asmeniui.

Sutartys

Kabeliai, galios leidimai,

Keliai 

Ar naudos savo reikmėms ar  ne? 

Žemė?

Pastatas?

Rekomenduojama rinkos vertę skaičiuoti taikant pajamų metodą.



GRŪDŲ SAUGOJIMO BAZĖS  



Technologinė schema   



ŽEMĖS ŪKIO TECHNIKA



AR ČIA TECHNIKA? KAIP VERTINTI?



LYGINAME- Nauja naudojama technika-Metalo laužas



SENA TECHNIKA

Dažniausi klausimai vertintojui:

 -ar naudojama ?

- ar galima suremontuoti?

- ar finansiškai apsimoka?

 - ar metalo laužas?

 - ar detalės?

- ar vertiname? 



 KOMBAINAI



NEPAMIRŠTI-pjaunamosios, priekabos  ir tt.  



 Runkelių  kombainas



Ukrainos pasėliuose pilna minų, tad ūkininkai naudoja ypatingus traktorius



 Traktorius ir jo priekabos



ROBOTAS –TRAKTORIUS 



ROBOTAS –TRAKTORIUS  



PROGRAMAVIMAS IR DRONAI



TRAŠŲ skirstytuvas 



MODERNIŲ KARVIDŽIŲ ĮRENGIMAI



ROBOTAS SU SAULĖS ELEKRINE



RAVĖJIMO ROBOTAS



RAVĖJIMO ROBOTAS

Tradiciniai ravėjimo sprendimai apima intensyvų rankų darbą arba cheminių medžiagų 

naudojimą, kurie gali būti brangūs ir keliantys pavojų aplinkai.

Tačiau, robotikos pažanga atvėrė įdomių galimybių piktžolių naikinimo srityje, kur 

įrengiant automatizuotas mašinas su reikalingais įrankiais ir praktinėmis žiniomis 

invazinių, nepageidaujamų augalų paieškai, didžioji šio proceso dalis  automatizuota, 

paliekant sveikus pasėlius, o ūkininkai sutaupys daugiau pinigų ir laiko.

Autonominis „Weeder“ per valandą sunaikina net 100 000 piktžolių: pasitelkė ir 

karyboje naudojamą technologiją.

4300 kg keturratis robotas, kuris, naudodamas GPS ir kompiuterinį matymą ieško 

pasėliuose piktžolių.

Kad nustatytų nepageidaujamus augalus, jis remiasi įmontuotu superkompiuteriu ir 

didelės skiriamosios gebos kameromis, o tada aštuoniais vienu metu veikiančiais 150 W 

lazeriais, sunaikina piktžoles šilumine energija, kurią nukreipia į jųmeristemas (šaknis).
Ġaltinis: WWw.technologijos.lt

https://lt.wikipedia.org/wiki/Meristema


ŠILTNAMIŲ ĮRANGA



ŠILTNAMIŲ ĮRANGA



ŠILTAMIO INŽINIERINĖ ĮRANGOS APRAŠAS (PVZ) 

ÅŠiltnamyje privalo būti užtikrinta nepertraukiama gamyba, todėl visos inžinerinės sistemos turi alternatyvą.

ÅŠildymas yra dujinis, atvesta magistralinė aukšto slėgio dujotiekio linija nuo pagrindinio kelio. Yra 
sumontuoti du automatiniai dujų katilai, kurių kiekvieno galia po 4,8MW, katiluose sumontuoti specialūs 
degikliai, kurie gamina šilumą skystu kuru, tam, kad dingus dujom turėtumėm alternatyvą kitam kurui.

ÅObjekte yra įrengti du atskiri - autonomiški giluminiai gręžiniai, kurių kiekvieno našumas po 48 m3/h, gylis 
iki  160m. Taip pat sklype yra įrengtas lauko rezervuaras, kuriame yra surenkamas lietaus vanduo nuo visų 
3Ha šiltnamio stogų yra įrengta siurblinė, kuri pumpuoja vandenį gamybiniam laistymui.

ÅŠiltnamyje sumontuoti vietiniai valymo įrengimai.

ÅObjekte yra viena elektros transformatorinė, kuri dviem atskirais kabeliais užmaitina šiltnamį. Elektros galia – 
500 Kv. Taip pat šiltnamyje sumontuotas 150 kV dyzelinis generatorius, kuris pasileidžia automatiškai dingus 
elektrai ir užtikrina visų elektros prietaisų, reikalingų gamybai palaikyti, veikimą.

ÅStatoma šalia saulės elektrinė. 

ÅPrijungiama dar 50 000 kv.m. šiltnamis.



ŠILTAMYJE sumontuoti įrenginiai (PVZ) 

-  technologinė šildymo sistema: viršutinė, apatinė, augimo zonos ir aptarnavimo zonos  su dujine katiline;

- technologinė lašelinė sistema su dviem laistymo mazgais;

- sumontuoti vėdinimo ventiliatoriai;

-  sumontuotas technologinis apšvietimas;

- įrengta akumuliacinė talpa, kurios tūris 1000 kub.m.;

- sumontuotos šilumą taupančios užuolaidos;

-  sumontuota CO2 sistema;

- sumontuota automatinė procesų kontrolės sistema PRIVA. Visi procesai yra pilnai automatizuoti;

-  apsaugos sistema, priešgaisrinė signalizacija;

- vaizdo stebėjimo ir įrašymo įranga (filmuojama teritorija ir gamybinė zona).



ES PARAMA SKIRIAMA:

Å naujoms mašinoms ar technologijoms su tiksliosios žemdirbystės elementais, 
duomenų surinkimu, perdavimu, automatiniu vairavimu ir panašiais dalykais 
įsigyti;

Å naujai žemės ūkio technikai ir naujai žemės ūkio įranga;
•naujiemstechnologiniams  įrengimams, skirtiems žemės ūkio sektoriaus 
pirminiams žemės ūkio produktams apdoroti ir (arba) perdirbti ir (arba) paruošti 
realizacijai;
•nauja kompiuterinė ir programinė įranga, susijusi su įsigyjamos įrangos ar 
technologinio proceso valdymu;

ÅIr.tt.



ŽVĖRELIŲ FERMOS –Kaip šią įrangą vertinti?



PAVYZDYS



ŽVĖRELIŲ FERMOS –Kaip šią įrangą vertinti? 

LR Seimas priėmė įstatymą, nuo 2027 metų  Lietuvoje uždraudžiantį kailinių 
žvėrelių verslą.

Naikinamų fermų savininkams bus išmokėtos kompensacijos,  tačiau dėl jų 

dydžio verslas reiškia priekaištus.

Problema:
Vertinimo data: ??

Vertinimo  metodai: pajamų-ne; lyginamasis –ne; išlaidų kaštų – ar taikyti 
ekonominį nusidėvėjimas.

Atsirandanti kompensacija: viso objekto ir verslo (pajamų) netekimas.



Rinkos vertė-turto kaina-rinkos kaina

Å Turto kaina – pinigų suma, kuri yra paprašyta, pasiūlyta arba sumokėta už turtą. 

Å Konkreti sandorio suma rinkoje gali priklausyti nuo daugelio specifinių nenagrinėtų sandorio sąlygų ir 
aplinkybių, taip pat rinkos konjunktūros pasikeitimų ir rinkos sąlygų, susiklosčiusių pardavimo momentu, nuo 
pirkėjo ir pardavėjo sutartų mokėjimo sąlygų ir terminų, nuo ypatingų pirkėjo lūkesčių, verslo planų ar kitų 
nežinomų aplinkybių. Nurodyta kaina nebūtinai turi būti suprasta kaip pinigų suma, kurią potencialus pirkėjas 
privalo sumokėti, galutinė kaina paprastai nustatoma nepriklausomų derybų metu tarp suinteresuotų šalių. 
Vertintojas pareiškė nepriklausomą nuomonę. 

ÅTurto arba verslo rinkos vertė – apskaičiuota pinigų suma, už kurią galėtų būti perduotas turtas arba verslas 
jo vertinimo dieną, sudarius tiesioginį komercinį norinčių perduoti turtą arba verslą ir norinčių jį įsigyti 
asmenų sandorį po šio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio šalys veikia dalykiškai, be 
prievartos ir nesaistomos kitų sandorių ir interesų.

(Lietuvos Respublikos turto ir  verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymas, 2011 m. birģelio 22 d., Nr. XI-1497, treļiasis skirsnis, 21 straipsnis, 8 punktas, Vilnius).



SĄVOKOS IR APIBRĖŽIMAI, NAUDOTI VERTINANT 
TURTĄ

ÅTurtas – materialios, nematerialios ir finansinės vertybės, kurios gali būti rinkos 
sandorių objektas.(Lietuvos Respublikos turto ir  verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymas, 2011 m. birģelio 22 d., Nr. XI-1497, treļiasis skirsnis, 21 straipsnis, 8 punktas, Vilnius).

ÅIndividualusis turto arba verslo vertinimas – turto arba verslo, atsižvelgiant į 
individualias jo savybes tam tikrą dieną, vertinimas atitinkamu turto arba verslo 
vertinimo metodu, kurio taikymo procedūros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo 
vertinimo metodikoje.(Lietuvos Respublikos turto ir  verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymas, 2011 m. birģelio 22 d., Nr. XI-1497, treļiasis skirsnis, 21 straipsnis, 8 punktas, Vilnius).

ÅTurto arba verslo rinkos vertė – apskaičiuota pinigų suma, už kurią galėtų būti 
perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieną, sudarius tiesioginį komercinį 
norinčių perduoti turtą arba verslą ir norinčių jį įsigyti asmenų sandorį po šio turto 
arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio šalys veikia dalykiškai, be 
prievartos ir nesaistomos kitų sandorių ir interesų. (Lietuvos Respublikos turto ir  verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymas, 2011 m. birģelio 

22 d., Nr. XI-1497, treļiasis skirsnis, 21 straipsnis, 8 punktas, Vilnius).



SĄVOKOS  

ÅKilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) – turtas (daiktas), kuris iš vienos 
vietos į kitą gali būti perkeltas nepakeitus jo paskirties ir iš esmės nesumažinus jo 
vertės, jeigu įstatymai nenustato kitaip.

 (Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymas, 2011 m. birģelio 22 d., Nr. XI-
1497, treļiasis skirsnis, 21 straipsnis, 8 punktas, Vilnius). 

ÅTurto rinkos vertė rodo turto vertę esant geriausiam šio turto naudojimui. Turto 
geriausias naudojimas reiškia efektyviausią jo naudojimą, kuris yra įmanomas, 
teisiškai leidžiamas ir finansiškai įvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali būti 
tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas 
nustatomas atsižvelgiant į turto naudojimą, kurį numato rinkos dalyvis siūlydamas 
pirkimo kainą. (Tarptautiniai vertinimo standartai, TVS). 



PRIELAIDOS IR SPECIALIOSIOS PRIELAIDOS, 
NEAPIBRĖŽTUMAI

Pasirinkus vertės pagrindą ir siekiant paaiškinti hipotetinio sandorio turto būklę ar aplinkybes, kuriomis būtų 
sudarytas šio turto sandoris, dažnai papildomai būtina daryti vieną ar keliasprielaidas.

Tokios prielaidos gali turėti esminės įtakos vertei.

Jeigu daroma prielaida dėl faktų, kurie skiriasi nuo tų, kurie yra vertǟsnustatymo dieną, tokia prielaida 
vadinama „specialiąja prielaida“.

Specialiosios prielaidos dažnai daromos norint parodyti galimų pokyčių poveikį turto vertei. Jomis siekiama 
parodyti vertinimo paslaugos naudotojui, kad vertinimo išvada priklauso nuo esamų aplinkybių pasikeitimo arba 
požiūrio, kurio dalyviai apskritai vertės nustatymo dieną nesilaikytų.

Vertinimo neapibrėžtumas – tai, kokiu mastu vertinimo datai nustatyta nekilnojamojo turto vertė gali būti 
netiksli. Vertinimo neapibrėžtumą gali lemti rinkos sąlygos, nepakankami duomenys, vertinimo trūkumai arba 
profesionalių nuomonių skirtumai.

Ġaltinis: (EVS ir  TVS).



PRIELAIDOS IR SPECIALIOSIOS PRIELAIDOS, 
NEAPIBRĖŽTUMAI PVZ.

ÅTurtas vertintas darant prielaidą, kad jis bus naudojamas pagal paskirtį, 
prižiūrimas ir techniškai tvarkingas

ÅKadangi Ǳrangos veikimŃ uģtikrinanļio remonto iġlaidos virġijŃ 
galimŃ turto rinkos vertň, iġlaidȎ (kaġtȎ) metodas nǟra taikomas. 
Vertǟ neigiama. Metalo lauģas.

ÅDǟl geopolitinǟs situacijos grǟsmiȎ atsiranda nustatytos turto vertǟs 
neapibrǟģtumas (uncertainty). PotvyniȎ grǟsmiȎ. Klimato kaitos ir tt.

Åǰranga jungiasi su nekilnojamuoju turtu.



Pastabos
Å Vertǟ nustatyta kartu su pristatymo, montavimo, derinimo darbais, bei papildomais komponentais.

Å Kilnojamasis turtas vertinamas atsiģvelgiant Ǳ tai, kad iġliks esamoje vietoje. Perkǟlus vertinamŃ turtŃ Ǳ kitŃ 
dislokacijos vietŃ pakis ir  jo vertǟ.

ÅVertǟ paskaiļiuota be/su PVM.

Å Dǟl geopolitinǟs situacijos grǟsmiȎ atsiranda nustatytos turto vertǟs neapibrǟģtumas (uncertainty).

ÅKilnojamasis turtas vertinamas atsiģvelgiant Ǳ tai, kad iġliks esamoje vietoje. Perkǟlus vertinamŃ turtŃ Ǳ kitŃ 
dislokacijos vietŃpakis ir  jo vertǟ.

ÅVertintojas pareiġkǟ nepriklausomŃ nuomonň. 

ÅIġvada nǟra privaloma nei treļiosioms ġalims, nei uģsakovui.

ÅKilus klausimȎ dǟl ġio turto Ǳvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praġome kreiptis Ǳ ġiŃ ataskaitŃ 

pasiraġiusius turto vertintojus.

ÅVertintojo nuomonǟ dǟl vertinamo turto vertǟs galioja tik vertǟs nustatymo dienai. Vertintojai neprisiima jokios 

atsakomybǟs uģ ekonominiȎ, juridiniȎ ar kitokiȎ faktoriȎ, kurie gali Ǳvykti po vertinimo datos ir  lemti rinkos 

situacijŃ, taip pat ir  vertinamo turto vertň, pasikeitimŃ.



ÅSĄLYGOS IR APLINKYBĖS, KURIOS GALĖTŲ  TURĖTI ĮTAKOS TURTO ARBA  VERSLO 
VERTINIMUI  IR Į KURIAS NEBUVO ATSIŽVELGTA

ÅTam tikri  klausimai liko šios užduoties darbų nuošalyje.  Dėl šių priežasčių šioje ataskaitoje esančios 
nuomonės, išvados ir analizės duomenys pateikiami šiomis ribojančiomis sąlygomis ir su šiais suvaržymais:

- turtas buvo vertinamas darant prielaidą, kad nuosavybės teisė į vertinamąjį  turtą yra tvirta ir visiškai 
”prekinė”;

- šios ataskaitos autoriai negali atsakyti už juridinius klausimus, apmatavimą, nuosavybės teisės 
klausimus, paslėptas ir nežinomas turtą įtakojančias sąlygas; 

- turto vertė buvo nustatoma darant prielaidą, kad turto atžvilgiu nėra jokių materialinių įsipareigojimų, 
kurie galėtų turėti įtakos vertinamojo turto ar jo dalies nustatytajai vertei ar prekinėms savybėms;

- Vertintojas neatliko tyrimo dėl priešgaisrinės apsaugos ir sveikatos apsaugos, keliamus  reikalavimus, 
norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus valstybinių institucijų, turinčių jurisdikciją vertinamojo 
turto atžvilgiu;

- Vertintojas neatliko technikos tyrimo ir netikrino paslėptų bei neprieinamų jo dalių, kurios buvo 
įvardintos, kaip esančios geroje būklėje. Negalima pareikšti nuomonės apie neapžiūrėtų dalių būklę, todėl ši 
vertinimo ataskaita neturėtų būti interpretuojama kaip dokumentas, užtikrinantis techninių dalių tvirtumą ir 
vientisumą.



Vertinimo metodai
Turto ir verslo vertinimo metodika – Lietuvos Respublikos Vyriausybės arba jos įgaliotos institucijos priimtas teisės aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos 
vertinimo standartuose nustatytų turto ir verslo vertinimo metodų šiuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procedūros ir tvarka (Lietuvos Respublikos turto ir 

verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymas, 2011 m. birģelio 22 d., Nr. XI-1497, treļiasis skirsnis, 21 straipsnis, 8 punktas, Vilnius).

Å Vertinimo metodai

Å Turto arba verslo vertintoja, vadovaudamasis turto arba verslo vertinimo sutartimi, jeigu privalomojo turto arba verslo vertinimo atvejus reglamentuojančiuose teisės aktuose nenustatyta kitaip, ar 
technine užduotimi bei Tarptautiniais vertinimo standartais, Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsižvelgdamas į vertinimo atvejį (vertinamo turto arba verslo 
specifiką ir naudojimo paskirtį), parenka turto arba verslo vertinimo metodus (metodų derinius) ir metodo taikymo būdus (Lietuvos Respublikos turto ir  verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymas, 2011 
m. birģelio 22 d., Nr. XI-1497, treļiasis skirsnis, 21 straipsnis, 8 punktas, Vilnius).

Å Lietuvos Respublikoje yra taikomi šie turto vertinimo metodai arba jų deriniai:

Å Lyginamojo metodo esmė – vertinamo turto palyginimas su analogišku arba panašiu turtu, kurių sandorių kainos yra žinomos turto vertintojui. (Lietuvos Respublikos finansȎ ministro Ǳsakymas 

dǟl turto ir  verslo vertinimo metodikos patvirtinimo 2012 m. balandģio 27 d. Nr. 1K-159 Vilnius)

Å Išlaidų (kaštų) metodo esmė – prielaida, kad kaina, kurią pirkėjas rinkoje mokėtų už vertinamą turtą, jeigu tam poveikio neturėtų tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti,  būtų ne didesnė nei 

analogiško turto įsigijimo, pagaminimo, atkūrimo, atgaminimo, atstatymo (įrengimo) kaina. (Lietuvos Respublikos finansȎ ministro Ǳsakymas dǟl turto ir  verslo vertinimo metodikos patvirtinimo 

2012 m. balandģio 27 d. Nr. 1K-159 Vilnius)

Å Pajamų metodo esmė – turto teikiamos naudos – grynųjų būsimųjų pinigų srautų perskaičiavimas į turto vertę. (Lietuvos Respublikos finansȎ ministro Ǳsakymas dǟl turto ir  verslo vertinimo 

metodikos patvirtinimo 2012 m. balandģio 27 d. Nr. 1K-159 Vilnius)

Å aukščiau išvardintų metodų deriniai.

Å Ekspertinis metodas – dydžiai apskaičiuoti ekspertiniu būdu bei vadovaujantis rinkos analize. Turto vertintojas, kaip specialistas turto vertinimo žinias ir atitinkamą kvalifikaciją turintis asmuo, 

Įstatymo  ir Metodikos reikalavimų ribose, vadovaudamas rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais pagrįstais rinkos ir ekonomikos sąlygų  stebėjimų ir tyrimų rezultatais  ( metodikos 5p. ), turi 

teisę nustatyti pataisos koeficientus ekspertiniu būdu. Pati turto vertinimo turto veiklos specifika lemia tai, kad kai kurie vertinime naudojami rodikliai nustatomi ne konkrečių formulių ir 

matematinių veiksmų pagrindu, o vadovaujantis specialiomis žiniomis ir kvalifikacija paremtu turto vertintojo įsitikinimu.

Aukščiau išvardinti metodai gali turėti kelis skirtingus metodų taikymo būdus. 

 



Ekspertinis metodas Ġaltinis: P. Krasausko mokomoji knyga ĂMaġinȎ ir ǱrenginiȎ nusidǟvǟjimas ir nuvertǟjimasñ

Nusidėvėjimas, proc.Sąlygos Panaudos trukmė, proc.

Naujas (N)

0
Naujas, naudotas įrenginys. Labai gerų charakteristikų, beveik naujas

100

5 95

Labai geras (LG)

10
Beveik naujas, labai mažai naudotas, nereikia nieko taisyti ar keisti

90

15 85

Geras (G)

20

Naudotas, bet atnaujintas. Labai gerų charakteristikų

80

25 75

30 70

35 65

Patenkinamas (P)

40

Naudotas, reikia kai ką pakeisti ir pataisyti

60

45 55

50 50

55 45

60 40

Tinkamas naudoti (T)

65

Naudotas, reikia pakeisti svarbius mazgus ar detales

35

70 30

75 25

80 20

Blogas (B)

85

Naudotas, reikia kapitališkai remontuoti, arba pakeisti svarbias sąrankas ir detales

15

90 10

Neperkamas arba atliekos (X)

97,5

Nėra jokių realių galimybių parduoti ar atkurti vertę. Tinkamas tik antriniam panaudojimui.

2,5

100 0



PRIVERSTINIS PARDAVIMAS

Ne rinkos sandoris

Terminas „priverstinis pardavimas“ dažnai vartojamas tais atvejais, kai dėl tam tikrų įvykių pardavėjas yra 
verčiamas parduoti turtą, todėl tinkamas turto pateikimas rinkai yra neįmanomas, o pirkėjai negali atlikti deramo 

turto patikrinimo. 

Kaina, kurią būtų galima gauti tokiomis sąlygomis, priklausys nuo pardavėjo patiriamo spaudimo pobūdžio ir 
priežasčių, dėl kurių nebuvo tinkamo turto pateikimo rinkai. Kaina taip pat gali atspindėti pasekmes, kai 
pardavėjui nepavyksta parduoti per nustatytą laikotarpi. Jei spaudimo pardavėjui pobūdis ir priežastys nėra 
žinomi, neįmanoma nustatyti realios kainos, kurią būtu galima gauti sudarius priverstinio pardavimo sandorį. 
Kaina, už kurią pardavėjas siūlys per priverstinį pardavimą parduoti turtą, rodys šios kainos konkrečias 
aplinkybes, o ne su hipotetiniu norinčiu parduoti pardavėju, kaip nurodoma rinkos vertes apibrėžime, susijusias 
aplinkybes. Terminas „priverstinis pardavimas“ apibūdina aplinkybes, kuriomis vyksta mainų sandoris, bet ne 
atskirą vertes pagrindą.  (Tarptautiniai vertinimo standartai, TVS 2022). 



IŠ KO SUSIDEDA KILNOJAMOJO TURTO VERTĖ:

Daikto kaina pardavėjo sandėlyje;

Transportavimo kaštai –atvežimas;

Muitai…mokesčiai;

Pastatymas su papildomais priedais

Derinimas;

Paleidimas;

Priežiūra (garantiniu laikotarpiu, o gal ir ilgiau ).



Klausimynai 
(dokumentų sąrašas reikalingas atlikti vertinimą)

 kiekvieno skirtingo

 daikto gali skirtis.



REIKALINGI DOKUMENTAI įrangos vertinimui

Pavadinimas

Markė

Inventorinis nr.

Gamintojas

Gamybos metai

Atlikti remontai

Įsigijimo kaina

Tikslus buvimo adresas

Įsigijimo dokumentų. (Sąskaitos faktūros)

Ar įrengimas turi garantiją?

Pirkimo pardavimo sutartys

Kokie pastatymo (montavimo), derinimo, atvežimo kaštai ( jei reikalingi)

Ar įrengimas nuomojamas?

Ar įrengimas apdraustas (draudimo polisas)

Technologinio proceso aprašymas-technologinė schema arba techninės 

charakteristikos .

Panaudojimas (kam?)

Sudedamosios dalys (jei yra)

Ar naudojami?

Apkrovimas

Vidutinis tarnavimo laikas

Kas kiek laiko turi būti tikrinami, valomi, atliekama patikra ir pan.

Kas tai atlieka?

Ar yra žaliavos tiekėjai? (sutartys, ar pakankamas aprūpinimas)

Ar yra produkcijos pirkėjai ? (pastovūs ar kintantys)

Pagrindiniai konkurentai

Įstatyminė bazė ir apribojimai Lietuvos ir ES

Atitikimas ES reikalavimus

Aplinkosauginiai reikalavimai ir ar laikomasi ir kaip tai daroma?

Ar yra veikianti?



KILNOJAMOJO IR NEKILNOJAMOJO TURTO 

SINERGIJA 

Klausimai vertinant Kilnojamus daiktus sujungtus su Nekilnojamu daiktu

Žemė nuoma/nuosavybė;

Nuomos sutartis;

Savininkai-KT ir NT;

Negalima/galim skaidyti? 

Viskas kas ant žemės  yra kilnojamas turtas??.

Perkėlimo kaštai;

Sugadinimo tikimybė didelė;

Perkėlus turtą jo vertė/kaina kis;

Perkėlimo į kitą vietą kaštai.

Tokį darbą gali atlikti tik specialistai

Galima žala kuri atsiranda ardant
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