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SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS:

Raimondas Čiuplys
Valstybinė saugomų teritorijų tarnyba 

prie Aplinkos ministerijos
www.vstt.lrv.lt | www.saugoma.lt

Lietuvos vertintojų rūmų seminaras

2023-11-16

NATŪRALIOS PIEVOS IR GANYKLOS

PELKĖS IR ŠALTINYNAI

• 1992 m. gegužės 12 d. - LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBĖS NUTARIMAS

Nr. 343 „DĖL SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS IR MIŠKO NAUDOJIMO SĄLYGŲ PATVIRTINIMO“ 

• 2019 m. birželio 6 d. - LIETUVOS RESPUBLIKOS SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS NAUDOJIMO 

SĄLYGŲ ĮSTATYMAS (įsigaliojo 2020-01-01)

Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų teisinis pagrindas

http://www.vstt.lrv.lt/
http://www.saugoma.lt/
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• 2022 m. lapkričio 11 d. – LR aplinkos ir žemės ūkio ministrų įsakymas Nr. D1-355/3D-680 „DĖL 

PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS ZONŲ IR PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ PAKRANTĖS 

APSAUGOS JUOSTŲ, PELKIŲ IR ŠALTINYNŲ, NATŪRALIŲ PIEVŲ IR GANYKLŲ, MELIORUOTOS ŽEMĖS IR 

MELIORACIJOS STATINIŲ APSAUGOS ZONŲ PLANŲ, ŽEMĖLAPIŲ IR (AR) SCHEMŲ RENGIMO (KAI 

NERENGIAMAS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAS AR ŽEMĖS VALDOS PROJEKTAS) IR 

TVIRTINIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“

• Pelkės ir šaltinynai, natūralios pievos ir ganyklos - Valstybinė saugomų teritorijų tarnyba

• Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos ir paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos 

– Aplinkos apsaugos agentūra

• Melioruota žemė - Žemės informacinės sistemos tvarkytojas (ŽŪ duomenų centras)

• Melioracijos statinių apsaugos zonos - savivaldybių administracijos 

Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų teisinis pagrindas

• PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS ZONŲ IR PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ 

PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTŲ, PELKIŲ IR ŠALTINYNŲ, NATŪRALIŲ PIEVŲ IR 

GANYKLŲ, MELIORUOTOS ŽEMĖS IR MELIORACIJOS STATINIŲ APSAUGOS ZONŲ 

PLANŲ, ŽEMĖLAPIŲ IR (AR) SCHEMŲ RENGIMO (KAI NERENGIAMAS TERITORIJŲ 

PLANAVIMO DOKUMENTAS AR ŽEMĖS VALDOS PROJEKTAS) IR TVIRTINIMO TVARKOS 

APRAŠAS 

Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų teisinis pagrindas
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Duomenų šaltiniai 
žemėlapių sudarymui:

• NATURA 2000 ir EB svarbos buveinių 
duomenys

• Saugomų teritorijų kadastras

• Miškų valstybės kadastras

• GRPK erdvinių duomenų rinkinys

• Žemės ūkio naudmenų ir pasėlių plotų, 
dirvožemio, durpynų, melioruotos žemės 
ir kitų temų duomenų rinkiniai

• Kadastrinės bylos, topografiniai planai, 
inžinerinių tinklų planai

• Mokslinės publikacijos

PARENGTŲ ŽEMĖLAPIŲ TVIRTINIMAS IR VIEŠINIMAS

Valstybinės saugomų teritorijų tarnybos 

direktoriaus 2023-09-21 įsakymas Nr. V-93

6 etapai (iki 2023-10-25)

Žemėlapiai prieinami:

• Biologinės įvairovės duomenų bazės 
(BIOMON) tinklalapyje 
(https://biomon.lt/szns)

• Lietuvos Respublikos erdvinės
informacijos portale
(www.geoportal.lt/map)

https://biomon.lt/szns
http://www.geoportal.lt/map
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PARENGTŲ ŽEMĖLAPIŲ TVIRTINIMAS IR VIEŠINIMAS

Valstybinės saugomų teritorijų tarnybos 
direktoriaus 2023-09-21 įsakymas Nr. V-93

6 etapai (iki 2023-10-25)

Žemėlapiai prieinami:

• Biologinės įvairovės duomenų bazės 
(BIOMON) tinklalapyje 
(https://biomon.lt/szns)

• Lietuvos Respublikos erdvinės
informacijos portale
(www.geoportal.lt/map)

NATŪRALIOS PIEVOS ir GANYKLOS

www.vstt.lrv.lt | www.saugoma.lt

96 straipsnis. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos natūraliose pievose ir ganyklose

Natūralias pievas ir ganyklas draudžiama suarti, sausinti arba kitaip keisti jų žolynų būklę ir sudėtį,

užsodinti želdiniais ar įveisti mišką.

75,7 tūkst. ha natūralių pievų ir 

ganyklų

SŽNS „Natūralios pievos ir ganyklos“ 

įrašytos į maždaug 55,5 tūkst. sklypų

https://biomon.lt/szns
http://www.geoportal.lt/map
http://www.vstt.lrv.lt/
http://www.saugoma.lt/
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PELKĖS ir ŠALTINYNAI

102 straipsnis. Specialiosios žemės naudojimo

sąlygos pelkėse ir šaltinynuose

Pelkėse ir šaltinynuose draudžiama:

1) vykdyti teritorijos sausinimo darbus, keisti šaltinynų

ir (ar) jų grupių hidrologinį režimą, ardyti pelkių ir apypelkių

augalinę dangą, išskyrus atvejus, kai Planuojamos ūkinės

veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatyme nustatyta tvarka

atlikus poveikio aplinkai vertinimą priimamas sprendimas

pritarti planuojamai ūkinei veiklai;

2) pelkes ir šaltinynus paversti ariamąja žeme ir (ar)

miško naudmenomis, užsodinti želdiniais;

3) pelkes ir šaltinynus paversti žeme, užimta

paviršiniais vandens telkiniais, išskyrus atvejus, kai žemės

sklype įrengiamas vienas, ne didesnio kaip 0,1 hektaro

ploto dirbtinis nepratekamas paviršinis vandens telkinys.

PELKĖS ir ŠALTINYNAI

110,8 tūkst. ha pelkių ir šaltinynų

SŽNS „Pelkės ir šaltinynai“ įrašyta į 

maždaug 53,2 tūkst. sklypų
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Kompensavimo klausimai

SŽNS įstatymo 13 straipsnis

NUTARIMAS

DĖL LIETUVOS RESPUBLIKOS SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS 

NAUDOJIMO SĄLYGŲ ĮSTATYMO ĮGYVENDINIMO

2019 m. gruodžio 11 d. Nr. 1248

KOMPENSACIJOS DĖL SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS 

NAUDOJIMO SĄLYGŲ TAIKYMO LIETUVOS 

RESPUBLIKOS SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS NAUDOJIMO 

SĄLYGŲ ĮSTATYME NURODYTOSE TERITORIJOSE, 

NUSTATYTOSE TENKINANT VIEŠĄJĮ INTERESĄ, 

APSKAIČIAVIMO IR IŠMOKĖJIMO METODIKA

Kompensavimo klausimai

Kompensacijos dydis apskaičiuojamas įvertinus taikomų specialiųjų žemės 
naudojimo sąlygų visumą

Nuostoliai dėl vykdomos veiklos 
apribojimų (pagrįsti vykdomos 

veiklos finansiniais dokumentais)

Nuostoliai dėl suplanuotos veiklos
(kai iki informavimo dienos buvo 

pradėtos vykdyti šiai veiklai 
reikalingos procedūros)

Nuostoliai dėl prarandamos galimybės 
naudoti žemės sklypą pagal 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, 
žemės sklypo naudojimo būdą (-us)

+

Papildomi nuostoliai
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Vertinama:

Paskutinių 3 kalendorinių metų (iki informavimo dienos) 

vykdytos veiklos finansiniai rodikliai

Kompensavimo klausimai

Kompensacijos dydis:
Nustatomas pagal vidutinio 
vienerių kalendorinių metų pelno 
sumažėjimą, atsiradusį dėl 
specialiųjų žemės naudojimo 
sąlygų taikymo

Nuostoliai dėl vykdomos veiklos 
apribojimų

Kompensavimo klausimai

Nuostoliai dėl suplanuotos veiklos 
apribojimų

Vertinama:

Nuostoliai, patirti dėl veiklos planavimo ir pagrįsti 

buhalterinės apskaitos dokumentais ar kitais pateiktais 

nuostolius įrodančiais dokumentais
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Kompensavimo klausimai

Nuostoliai dėl prarandamos 
galimybės naudoti žemės sklypą 

pagal pagrindinę žemės naudojimo 
paskirtį, žemės sklypo naudojimo 

būdą (-us)

Kompensacijos dydis:

Kd =  Sd x Vk x Kn + Pn

Vertinama:

Ar specialiosios žemės naudojimo sąlygos leidžia vykdyti 

vykdomą ar suplanuotą vykdyti veiklą pagal pagrindinę žemės 

naudojimo paskirtį ir žemės sklypo naudojimo būdą (-us), ar 

galima vykdyti panašią veiklą, kitos aplinkybės

Sd – žemės sklypo (jo 

dalies), patenkančio į 

nustatytą SŽNS 

teritoriją, plotas 

(hektarais)

Vk – žemės sklypo vidutinė rinkos vertė

padalyta iš žemės sklypo ploto.

(jeigu atliktas (nusprendžiama atlikti)

individualus turto vertinimas, Vk dydis

nustatomas pagal šio vertinimo metu

apskaičiuotą žemės sklypo vertę);

Kn – dėl SŽNS taikymo prarastos,

sumažėjusios galimybės naudoti sklypą

ar jo dalį pagal pagrindinę žemės

naudojimo paskirtį, sklypo naudojimo

būdą (-us) ir kitų neigiamų pasekmių

apimtį (žemės sklypo vertės

sumažėjimą) nurodantis koeficientas

Pn – papildomi 

nuostoliai

Kompensavimo klausimai

Natūraliose pievose ir ganyklose, pelkėse ir šaltinynuose
didžiausias Kn – 0,6

Kn = 0, kai, be kita ko:

• draudžiama SŽNS įstatyme nurodyta veikla, bet galima vykdyti vykdomą ar suplanuotą vykdyti veiklą;

• vykdomą ar suplanuotą vykdyti veiklą galima perkelti iš žemės sklypo dalies, kuriai taikomos specialiosios žemės

naudojimo sąlygos, į kitą žemės sklypo dalį, nekeičiant planuotos veiklos apimties;

• taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos nedaro įtakos vykdomai ar suplanuotai vykdyti veiklai ir nuostoliai

nepatiriami.
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Kompensavimo klausimai

Kai viena ar abi šalys nesutinka su apskaičiuotu kompensacijos dydžiu ir (ar) kai dėl specialiųjų žemės

naudojimo sąlygų taikymo valstybinės žemės patikėtiniui turi būti atlyginami nuostoliai teritorijose, kuriose

nesuformuoti žemės sklypai, nuostolių dydis apskaičiuojamas taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme

nustatytą individualų turto ir (ar) verslo vertinimą (išskyrus SŽNS įstatymo 141 straipsnio 3 dalyje nurodytus atvejus,

kai kompensacijos dydis apskaičiuojamas pagal žemės sklypo vidutinę rinkos vertę, nustatytą Vyriausybės nustatyta

tvarka taikant masinį turto vertinimą).

Turto ir (ar) verslo vertinimą užsako ir už vertinimo darbus sumoka šiuo vertinimu suinteresuota šalis, prieš

vertinimo užsakymą apie tai pranešdama kitai šaliai.

Kai apskaičiuojamas kompensacijos ar patiriamų nuostolių dėl specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo

teritorijoje, kurioje nesuformuoti žemės sklypai, dydis, individualų turto ir (ar) verslo vertinimą užsako ir už

vertinimo darbus sumoka kompensaciją išmokantis asmuo ar institucija.
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