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TEGOVA

1997 m. EVS leidime pradétas formuoti standarty turinys (EVS ir GN/metodikos) turéjo
aiskia jtaka vélesniems EVS leidimams.

EVS 2000 turéjo 9 standartus, 13 metodiky, 9 priedus, i$ kuriy vienas — Zodynas; metodikos
(GN) aprépé kilnojamojo turto vertinima, verslo vertinima, istorinio paveldo vertinima,
nematerialaus turto vertinimg, Saliy praktika (be LT)...

TEEQVA Artimiausi uZzdaviniai, darbo kryptys, tikslai =\ i
Artimiausias tikslas ir uzdavinys suvokti kaip masy vertinimai (ir buve metodiniai
patarimai) atitinka Europos kilnojamaojo turto vertinimo standartus. Teks perzitréti,
papildyti metodiniy rekomendacijy turinj, vertinimo ataskaitas versti j lietuviy k. EVS-PME
(2022).

Keliy transporto priemoniy vertinimas:
poleminés jZvalgos ir metodinés rekomendacijos

2020

v

TEGOVA
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Y tecova Zvilgsnis j EVS-PME turinj

EVS-PME (2022): 5 standartai, 9 metodiniai nurodymai
(Guidance Notes, EVS-PME GN), 4 informaciniai
dokumentai (Information Papers, EVS-PME IP); 330 p.

5 standartai: 1 — Rinkos verté ir kitoks vertés pagrindas
nei rinkos verté; 2 — Vertinimo procesas; 3 — Vertinimo
potzitiriai ir metodai; 4 — Vertinimo ataskaita; 5 — KT
vertinimas ir energinis efektyvumas.

EVS-PME GN: 1.Rinkos pofZiuris; 2. ISlaidy pozidris,
3.Pajamy pozitris; 4. KT naudingo tarnavimo laikas;

4

5.Funkcinis nusidévéjimas; <...> ir kt. vertés aspektai TEGOVA
EVS-PME IP: Anglies (CO2) iSmetimo mazinimo,

energinio efektyvumo, antriniy atlieky perdirbimo
klausimai. TRV
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WV tecova Zvilgsnis j EVS-PME turinj
EVS-PME IP (Informaciniai dokumentai):

IP 1. PME prieZilra — kaip tai daro jtakg
vertei ir kaip vertintojas gali tai patikrinti

EVS-PME GN: 1.Rinkos poziuris; 2. ISlaidy
poziuris, 3.Pajamy pozitris; 4. KT naudingo
tarnavimo laikas; 5.Funkcinis nusidévéjimas

Nauji dalykai: IP 2. ES anglies dvideginio mazinimo

reglamentas ir vertintojo pasirengimas
IP 3. Jranga (PME) skirta uZztikrinti
(aptarnauti) pastaty energinj efektyvuma

GN 6. Skirtumas tarp gamyklos statiniy ir
gamybinés technikos ir jrangos

GN 7. Atsargy vertinimas o ) o ]
IP 4. Nekilnojamojo turto vertinimas ir
PME vertinimas — energetinis efektyvumas
pagrindZia pastato verte

GN 8. Klausimai dél draudimo vertés, lauzo
vertés ir likutinés verteés
GN 9. Atsinaujinanciy istekliy perdirbimas

(ES reguliavimo sistema; dabartiné technologiné CaE

padétis; ateities i$SUkiai ir perspektyvos; iSvados) B =5
Qﬂ,csm-,«@@o é""mm‘v@o Q@,csw,«@@o Q@asw.‘@%
2 TRV g = REV & o REV-BV & oREV-PHEE
% S o ) & %, 5
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Transporto iSmetamy Siltnamio efekty sukelianciy dujy kiekiai

Y tecova au
Share of transport greenhouse gas emissions

Transport is responsible for
almost 25% of greenhouse gas
(GHG) emissions in the EU.

European Plant, Machinery & Equipment Valuation Standards 2022

Source: Council of the European Union - Infographics, 2022
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‘ TEGUVA EVS-PME (2022) esminiai bruozai ir nuostatos N\

of Valuors Associations

* Yra formuliy, bréziniy schemuy. Kilnojamojo turto vertinimo procese visada tenka
analizuoti daug techninés, inZinerinés informacijos, dokumenty.

» Paliekama laisves (ir atsakomybés) turto vertintojui priimti pagrjsti sprendimus dél
vertinamo turto vertés. Vertintojas turi mokéti interpretuoti faktus, apibendrinti
informacijg arba argumentuotai kliautis skaié¢iavimo algoritmais, modeliais, ....

= Knyga, kurig reikés perskaityti, atsakingai parinkti lietuviskus terminus ir sgvokas
verciant j lietuviy kalbg. Mano supaprastintas pavadinimas kai kam kelia pagrjsty
abejoniy. Kg turime: Europos kilnojamojo turto vertinimo standartus ar EVS-PME ?

= Standarty skyrius esmines EVS, EVVS nuostatas pakartoja ir pritaiko kilnojamojo turto
(masiny, keliy transporto priemoniy ir kt.) vertinimo procesui ir aplinkybéms.

= Aktualiausi tampa metodikos tekstai: GN 1, GN2, GN3, GN4, GN5 nuostatos ir vertinimo
rekomendacijos

= Kalbama apie tradiciniy trijy poZzidriy — rinkos, iSlaidy (sgnaudy), pajamy — metody (ir
bady) deriniy taikyma.
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Skaitykime, cituokime (arba kaip saké MM, imkit mane ir skaitykit, ir tatai
skaitydami permanykit, mokslo Sito jusy tévai troksSdavo turéti, ale to

negaléjo né vienu budu gauti). m (ﬁiN B L.ﬁ

Paaias byle Lecuyinftump jr
1. vadas Ssemataigmp.

Wertinimas, kurj nustato vertintojas, turi bati aiSkiai ir veiksmingai perteiktas klientui. Vertinimo Bxﬂ&l’ rfr‘"’s im!i‘t lﬂﬂﬂf ir ﬂ“‘tiﬂ‘(t’
ataskaita bus dokumentas, kuriuo klientas remsis priimdamas sprendimus. Todél jis turi bat ",r f“tlﬂ "f‘“'ﬁbami pﬂ'mdlliﬁfb
tikslus, skaidrus ir suprantamas klientui. m:‘ﬁfﬂd rd) ifo ttmﬂi iu ru ﬂ'ﬂ?ﬁbﬂma mr“i.
Ale to negaleia newens budy ganed,
Regiery to narcla {awa afimis/
2 Tlkgmo s Caipyr ifchgirfi (swa “‘]ﬁf’f"'
Tau nu Ea tewai nafaba ieregleias
Ll (chitai wifs infump accia,

2022 m. Eurapas gamykly, masing ir jrangos vertinimo standartai

Siame standarte kalbama aple vertinime ataskaita, kuri oje vertintojas informuoja klientg apie
nustatytg vertg.
3. Europos gamykly, masiny ir jrangos vertinimo standartas 5 - PME vertinimas ir energijos

vartgjimo efektyvumas

3. Vertinimo ataskaita - apibrézimas 3.1, Teisinis jsipareigojimas iki nustatytos datos laikytis teisés akty, kuriuose reikalaujama
aukstesnio lygio energijos vartojimo efektyvumo / iSmetamujy tersaly mazinimo,
neigvengiamos didelés glaidos, kurios turi jtakos daugeliui PME kiasiy, todél iki tos datos

savininkas turés arba atnaujinti PME, arba jj pakeisti.

Vertinimo ataskaita yra dokumentas, kuriame iZsamiai aprasoma ufducties apimtis, pagrindinés

prielaidos, vertinimo metodal ir Evados, patelkiama profesionall nuomond apie verte, paremta 3.2, Vertintojai turi Zinoti apie visus tokius teisinius terminus i, kai jie atsiranda, turi vertinti

pripaZintu vertinimo pagrindu arba pagrindais pagal Europos gamykly, masiny ir jrangos atnaujinimo ar pakeitimo iSlaidas, kuriy reikia norint pasiekti reikalaujama naujq energijos
. efektyvumo / iSmetamyjy tersaly mainimo lygj arba basimus refkalavimus, kurie yra

wertinkmo standartys. . pakankamai arti jsigaliojimo, ir atsizvelgti  kiek 3ios islaidos turi takos rinkos vertei

vertinimo diena.

2022 m. Europ iy, masiny ir jrangos. ndarta

GN 1. Rinkos poziuris

1. lvadas

Vertintojas naudoja rinkos metoda, kad nuradyty verte, analizuodamas naujausius pardavimus
arba Kausdamas PME kainy, kurios yra panaSios j tiriamaja PME. Jei palyginamieji daiktai néra

Rekomenduojami du metodai: i e e V. et e Ao e

PME savybes.

2. Tiesiogineés atitikties metodas

Tiesioginés atitikties metodas:
. . oy . Sis metodas taikomas, kai tirlamasis PME ir palyginamasis PME yra identiski, o tipinial
Lyginamosios atitikties metodas: Foniapi o ANl xR
skirtumus (km, darbo valandes ir pan.). Taikant 3] metoda, PME gamintojas, modelis i tipas, taip

pat talpa, darbo erdvé, svoris ir matmenys laikomi identiskais.

3. Lyginamosios atitikties metodas
Metodas taikomas dviem etapais:

Sis metodas turety biti taikomas tik tuo atveju, jel néra pakankamai duomeny tiesioginés atitikties 1. Palyginamujy serijy koreguoty vertiy apskaitiavimas

metodul palaikyti, $is metodas talkomas lyginant panadius (bet ne identifkus) PME, kai palyginamieji
koreguojami pagal tiriamojo PME charakteristikas, naudajant kelis palyginimo elementus
(produktyvuma, talpa, matmenis, svorj, prekés pavadinima, gaminiy asortimenta ir k). Gali boti 2. Dalyko PME vertes apskaiiaumas:
|trauktas bet koks palyginamumo elementas, jel jis turi jtakos vertel ir jel informacija yra aiski,
[&sami ir patikima. Koregavimo koefidenty skaidiavimas 3iuo metodu reikalauja giliy Ziniy ir
apsisprendimo, atsizvelglant | kokybinius ir kiekybinius veiksnius, o jo taikymas gali bati

AVI=Pi x AdIF(Aix AGIF(C)ix AdIF(M)I

Palyginamujy koreguoty vertiy vidurkis

AV +AV2 + AV3 +..+AVn

nesuformuluotas bendrai,
Komentaras 1

* Jei pardavimo kainy néra, gali bati naudojamos patikimos ir tinkamai pakoreguotos
uZsakomosios kainos. * Taikant tiesioginio atitikimo metodg koregavimo s

koeficiental daZniausiai susije su fiziniais ir funkciniais nusidévéjimo skirtumais, Palyginamujy koreguoty veréiy svertinis vidurkis
todél gali bati apskaifiuojami pagal atitinkamus principus.

« Svorio koeficienty naudojimas grindZiamas kriterijais, susijusiais su palyginamuy W1 XAVT + w2 X AV2 + w3 X AV3 + ... i X AVRY
dalyky pobodZiu. Patikimesniems palyginimams suteikiami didesni svorio V=
witwztwit _un

koeficientai ir atvirkigiai
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1

Naudingo tarnavimo laikas

ko analiz (LCA

2022 m. Eurspos gamykdy, mating i jrangos verinimo standartsi

apskaitiuotos dabartinio PME metinés laidos virkija minimalias vidutines metines sukauptas
pakeitimo itlaidas.

Jis pagristas aternatyviy sprendimy palygininmu, o ne profesionaiu intuityviu metodu,

3. Maksimalaus peine metodas

Sis metodas pagristas PME pelno padidinimu, PME ekonominis tarnavimo laikas apibréfiamas metais,
Kuriais maksimizuojamas vidutinis metinis kaupiamasis pelnas

Pakeitimas jvyksta, kai kity mety numatomas metinis pelnas, gautas naudojant PME, nukrenta
Semiau vidutinie metinio kaupiamsjo peine, kur| gauty sivlomas pakeitimas.

Tai gerai veikia, jei su tam tikru PME turtu susijus| peing galima atskirt ir aiskiai apibreZti. Jei tai
neimanoma, kaip alternatyva galima naudot minimally [Saidy metoda.

4. Mtsipirkima lsikotarpio metodas

Ausipirkimo laikotar pis yra laikas, reikalingas pradinel investiciai | PME turta sigyti pagal gauta peing
grainti. §is metodas suteikia laiku pagrista palyginimo jranki, ty paiyginima, kiek laiko uftrunka
investicoms | kiekviena galima pakaitin] PME turta susigraZinti. Kapitalo susigrafinimas
apskaitiucjamas naudojant grynasias santaupas - atskaitius mokeséius, neatsizvelgiant | finansavimo
i8laidas. Jis dafnai naudojamas, kai sunku prognozuoti PME generucjamus pinigy srautus del rinkos
nestabilumo, bodinga neapibréttumo i technologiniy pokytiy, nes is apsiriboja atsipirkimo
laikotarpiu

Naudingo tarnavimo laikas (neisSsami lentelé, pavyzdys)

2022 m. Europos gamykiy, maSing Irrangos vertinimo standrtal

2022 m. Europos gamykly, maginy ir jrangos vertinime standartai

Labai igas (25 ir daugiau mety) Komponentai, kurie yra labai atspards laiks ir naudejimo
poveikiul.Jy technologija yra nusistovéjusi i per
ateinandius desimtmedius nenumatoma pazangos. Jei jie
‘gerai priziarimi, jy tarmavimo laikas gali trukt daugiau e

Maudingo gyvenim andiaus grupé

25 metus, o kai kuriais atvejais ir daugiau nei 40.

Labai trumpas (5-10 mety)

Tigas (20-25 metai) Komponental, atspargs laika ir naudfime poveikiui, Jy
technologija yra nusistovejusi irétos technologines
pazangos paprastai tikimasi per ateinandius
deSimimegius. Jeijie gerai prizidrimi ir atnavjinami pagal
poreiki, ju naudojima laikas paprastai yra 20-25 metai,
Tuo metu paprastai manoma, kad geriausia juos pakeisti

Vidutinis (15-20 mety) Komponentai, kurie yra atsparts laiko ir naudajimo
poveikiul, bet taip pat apima automatizavima i (arba)

Kai kurias Jautrias mechanikas, kurios

fiziskal blogeja greiciau. Jy technologija per visajy
gyvavimo laikotarpj yra lota, bet stabili technologine
‘pazanga. el jie yra gerai prizicrimi i, jei reikia, pakeiciami
‘arba atnaujinami visi turimi automatiniai renginiai, ju

Minimalus (1-5 metai)

naudofimo laikas paprastai yra 15-20 mety. Tuo metu
paprastai manoma, kad geriausia juos pakeisti

(1015 mety) Daugiausia kompanenty, kurie yra paseidsiami
bégant laiku, skaitant automatizavimair (arbay kai
kurias Jautrias mechanikas, pvz.
Kaip elektronika, kur fiziskai greital genda.
Jy technologija gali keistis, nes technologiné paZanga
yra neabejotina per visa ju gyvenima.
Jei jos gerai priziarimos, jei reikia, pakeitiamos arba
atnavjinamos visos turimos automatikos, jy naudojima
laikas paprastai yra 10-15 mety. Tuo metu paprastai reikia
juos pakeist,

Sios amZiaus grupés PME daugiausia susideda i
automatikos ir (arba) jautrios mechanikos, pvz

kaip elektronika, kuri fiziskai greitai genda.

Jy technologija dinamitkai keidiasi, nes technologing
paZanga yra tikra ir daZna per visa ju gyvenima. Jei jos
gerai priziarimos ir prireikus pakeifiamos arba
atnaujinamos visos turimos automatikos, jy naudcjima
laikas paprastai yra 5-10 mety. Tuo metu paprastai
reikia juos pakeisti.

Ji sudaro tik automatika ir (arba) jautri mechanika,
pvz., elektronika ir IT jranga, kuri greitai fiziskai
blogéja.

Jy technologija radikalial keiiasi, nes technologiné
paZanga yra uZtikrinta ir greita per visg jy gyvenima.
Kartais Sie PME pasensta per jy iEleidimo metus.

Jiems taikoma tik pagrindiné priefitra, nes jie yra
tiesiogiai pakeidiami kaip visuma, kol prireikty bet
kokios ilgesnés prieZidros, remonto ar didelio
atnaujinimo. Jy naudojimo laikas paprastai yra nuo 1 iki
5 mety ir tuo metu jie visada laikomi pasenusiais.
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Baigiamosios pastabos

* EVS-PME galima parsisiysti iS TEGOVA interneto svetainés:

https://tegova.org/european-plant-machinery-equipment-valuation-
standards-evs-pme ﬂ = ,

. Pradiniame EVS'PME talkymo etape Europgan Plant, Machinery & Equipment
bus daug ,,Vertiml,j Variantqﬂ. ValuanonStandards(EVS—PME.) B

= Galima patvirtinti bendrg iSvada,
kad Lietuvoje akademiniuose ir
turto vertintojy metodikos tekstuose
nebuvo dideliy paklydimy. Kalbéta
apie tuos pacius esminius dalykus.

= Turime puiky metodinj dokumentg, ‘®. :> e

kilnojamojo turto (transporto priemoniy) vertintojams.

EVS-PME 2022

INTRODUCTION

TEGO VA
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